Cevre ve Sehircilik Bakanh@indan:
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI

BIRINCT BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amae¢

MADDE 1 - (1) Bu Yonctmeligin amacr; plan, fen, saghk ve siirdirilebilir gevre
sartlarma uygun vapr ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime iligkin usul ve esaslar
belirlemektit.

Kapsam
MADDE 2 - (1) Bu Y&netmelik, uygulama imar plami bulunan alanlar kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Ydnetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar Kanunu ve
29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgimn Teskilat ve Gérevleri Hakkinda
Kanun [Tikmiinde Kararname hiikiinlerine dayanilarak hazirlanmsgtir.

Tammlar

MADDE 4 - (1) Bu Yénctmelikte gegen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro mildiirlitklerinee veya yetkilendirilmis kuruluslarca
diizenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden
riperlenmesi iglemlert ile kenar dlgtileriyle birlikie kége koordinatlanmin yazildig krokinin yer
aldij belgeyi,

h) Arka bahge: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komgu
parsel sinin arasinda kalan parsel bslimiinii,

¢) Arkat; Bahce mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve yagmurdan korunmak ve
gilge olusturmak amaciyla yapilan, dstilnde yap: bulunmayan, en az iki kenan agik olan
siitunlar lzerine yiikselen tist drtilid gegitleri,

¢} Askeri alanlar: Tiirk Silahls Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve ITava Kuvvetleri
Komutanliklarimn savunma, harekdt, hudut ve milli gitvenlife yonelik yapilan, kigla, ordugéh,
karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi
askeri veya giivenlik amagh ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tiirk Silahl Kuvvetlerinin ihtiyacina
yonclik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldifn alanlar,

d) Asma kal: Zemin kat1 ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricinde, zemin
katta ait oldugu bagimsiz bélamii tamamlayan ve bu béliimden baglantt saglanan, ait oldugu
bagimsiz bélimin 1/3’tinden az yapilamayan, i yliksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola
bakan cephe veya cephelerde merdiveni de déhil 3.00 metreden fazla yaklagmayan kat1 (Imar
planlarinda konut alam olarak gdsterilen yerlerde aymi yol glizergdhindaki meveut yapilasmaya
bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),

e) Atriom: Tki veya daha ¢ok sayida katmn igine agildigy, yap: kitlesi iginde ortak hacim
elarak tertiplenen, kacgilikl iki kenar arasindaki mesafenin 5.00 metreden az olmamak iizere
tiim katlar boyunca devam ettigi tizeri kapal: bosluklu hacimlcri,



[} Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden, gegerli imar
durumu, yiriirlitkte bulunan plan, varsa kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve
iceriginde; vaziyet plan, tiim kat planlart ve yeterli miktarda kesit ve goriiniigleri igeren mitmari
proje ile taban alaru, katlar alam (emsal) ve yap1 insaat alam hesaplarina iliskin tiim 6lgl ve
ketlarn bulunan, gerektiginde siluetin yer aldifa projeleri,

g) Avlu: Yapilarn holiimleri veya duvarlar tarafindan gevrelenen, iisti agik,
geleneksel mimaride gesitli gekillerine rastlanan, kisa kenarn 5.00 mietreden az olmayan yapt
bolimiinil,

g) Bagimsiz hélim: Binamn, ayn ay ve basli bagina kullanilmaya uygun olup,
23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gbre bafimsiz miilkiyete
konu olan béliimlerini,

1) Bagimsiz béliim briit alaru: Saftlar, 1gikliklar, hava bacalar, galeri bosluklar harig,
bagimsiz béliimiin dig konturlarinin gevreledifi alam (Dig cephe haricindeki boliimlerdeki dig
kontur, duvar orla aksi olarak belirfenir. Bafimsiz bdlimin eklentileri ayrica belittilmek
zorundadir. Bagimsiz bilimin igten baglantil olarak ¢ati aralan dahil birden fazla katta yer
alan mekénlardan olugmast halinde bu katlardaki bafimsiz bolime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz boliim briit alan: bulunur.),

2) Bagimsiz héliim genel briit alam: Bagimsiz béliim toplam briit alanina bagimsiz
baliime ortak alanlardan dilsen paylarnin da cklenmesi suretiyle hesaplanan genel briit alanr,

3) Bagimsiz bisliim net alant; {gerden baglantil piyesleri ile birlikte bagimsiz béliimiin
igerisindcki bogluklar hari¢, duvarlar arasinda kalan temiz alam (Bu alana; kap1 ve pencere
esikleri, 2.5 santimctreyi gegmemek kosuluyla siva paylar, kolenlar, duman, ¢&p, atik, tesisat
ve hava bacalan ile 1gikliklar, bagimsiz bilim igindeki asansdr ve galeri bogluklar, tesisat
odasi, merdivenlerin aftlarinda 1.80 metre yiiksckliginden az olan yerler, tek bafimsiz bolimli
mistakil binalarda bagimsiz baliim igindeki otopark, sifmak, odunluk, kdmirlik, hidrofor ve
ariima tesisi alany, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dihil edilmez. Agik gikmalar, balkonlar,
7emin, ¢at1 ve kat teraslan, kal ve gati bahgeleri gibi en az bir cephesi agtk olan mekanlar ile
ayn: katta veva farkh katta olup bafimsiz bolimiin eklentisi olan mekénlar ile ortak alanlar
bagimsiz biliim nct alam iginde degerlendirilmez. Bagimsiz b3limin i¢ten baglantilt olarak
gaf aralan dihil birden fazla katta yer alan mekénlardan olusmast halinde bu katlardaki
bagimsiz biliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bdliim net alani bulunur.)

4y Bagimsiz. bilim toplam brit alani: Bagimsiz béliim briit alamna bu bélime ait
eklenti veya eklentilerin briit alanmin ilave edilmesiyle hesaplanan toplam briit alam,

h) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligim,

1) Balkon: Tiim katlarda ¢ikma kogullarim: tagimak kaydiyla, bina cephe hatt diginda
ve/veva iginde, en az bir dig cephesi agik, haBh olduklan oda ve/veya mutfak piyesinin
kullammum tzmarnlayan ve bu mekéndan b6lme elemanlan ile ayrilmis, fistd agik veya kapal:
alanlari,

I} Pasit tamir ve tadil: Yapilarda csash (adilat kapsaminda olmayan, tagtyier sistemi,
bagimsiz boliimiin diy cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisim degistirmeyen; detz, ic ve
dis s1va, boya, badana, oluk dere, doprama, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile bahge duvan, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢att onarumi ve kiremit
aktanlmas) gibi her tiirlii tamir ve tadil islemlerini,



7} Binacephe hatti: Binamn én ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarimn
griinen cephesinin parsel sinirina en yakin noktasindan, parsel n ve arka cephelerine paralel
¢izilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: A¢ik ¢ikmalar harig olmak iizere bina cephesinin yataydaki
nzunluk dlgiisiini,

I)  Bina derinligi: Binamin n cephe hatt: ilc arka ccphe hattinin en uzak noktast
arasindaki ve 6n cephe hattina dik olan hattin uzaklig,

m) Bina giris holi: Binamn zna giris kapist ile merdiven evi ve asansdr arasidaki
holii,

n) Bina yiiksekligi: Binamn kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan imar plam
veya bu Yonetmelikle éngortilen yiiksekligi,

0) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlar,

6) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda, bina bahgelerinin azami %
5'inde, glinesten ve vagmurdan korunmak ve gélpge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif
malzemeden yamlan, yanlarr agik, Uistd kapalr yapiy,

p) Cati bahcesi: Teras calilarda, gakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal &rtiiler ile
kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen, yapiun gériiniislerini ve bulundugu ¢evrenin
siluelini bozmayacak ve gatt sinirlarim agmayacak sekilde olugturulan bahgelet,

1) Gatr ptyesi: Cah efimi igerisinde kalmak gartiyla, alundaki bagimsiz bilime ait,
bu béliimle iceriden irtibatl yapilan, terasiarin da dihil olabildii mekanlan (Agik teras ve 1slak
hacimler ail oldugu bagimsiz b6lim simurlanin gegemez.

5) Cikma; Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlart disina
tagmayan, cn az bir ucu scrbest, mesnetli olan, agik veya kapah olan, derinligi uygulama imar
plani veya bu Yonetinelikle belirlenen vapr elemanlaring,

5)  Cok kath bafimsiz bélim: Binada birden fazla kat igerisinde birbiriyle dogrudan
baglantili ¢tztimlenen konut veya diger kullammli bagimsiz bliimdi,

1) Derc kret kotu: Tagkin kontrolii meksadiyla, dere kenarlanna inga edilen duvar
veva diizenlenmis sev Gst kotunu,

u)  Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve kokulan vzaklastirmaya
yarayan bacayl,

) Egitim tesisleri atam: Okul éneest, ilk ve orta 6gretim ile yiksek 6gretime hizmet
vermek lizere kamuya veya gereek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiis, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarma iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle aynlan alanlar (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanliinim tagra teskilatinm uygun gériisii alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz bolimiin diginda olup, dogrudan degruya o béliime ait olan
yerl,

1) Eklenti briit alani: Sadece bafimsiz béliime ait olup bu bélimin kullammi ve
tasarrufunda bulunan, bagunsiz béliimiin i¢inde olmayip, aym katta veya farkl katta yer alan
ve pinigi bagimsiz bélimden ayn olan mekénlarm bagunsiz boliim briit alanmm belirlenen
esaslar dikkate ahnarak hesaplanacak alan,



2) Eklenti net alanr: Sadece bagimsiz boliime ait olan ve igerden baglantist bulunmayan,
aym veya farkh katlarda olup ayn girisi bulunan mekénlarin, igindeki duvarlar arasinda kalan
ve bagimsiz béliim net alamnda belirlenen esaslara gére hesaplanan temiz alan,

v} Esash tadilat: Yapilarda tagiyicr unsuru ctkileyen veya yap ingaat alamm veya
emsale konu alamim veya taban alamni veya bagimsiz b6liim sayisim veya ortak alanlann veya
bagimsiz béliimlerin alanmi veya kullanim amacimi veya ruhsat cki projelerini degistiren
iglemleri (Esasli tadilat, ruhsata tabidir.),

7) Fenadamlan: Yap, elektrik tesisati, sthhi tesisal ve 1siima, makina, harita kadastro
ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik dgrenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmug
veya lisc mezunu olup, bir dgretim yili stireyle bakanliklarin agmis oldugu kurslarn bagarryla
tamamlamug olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayilh Mesleki Egitimi Kanununa gére ustalik
belgesine sahip olan clemanlan,

aa) Fennimesul: Yapimin tiim malzemeleri ve tesisati ile birlikte, plana, ruhsata, ruhsat
eki etiit ve projelere, standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak inga edilmesinin kamu
adina denetimini @istlenen, ruhsat eki etlt ve projelerin gerektirdifi uzmanlhif haiz meslek
mensuplarini,

bb) TFirin: Unlu gida mamulieri Gretilen yerleri,

ce) Galeri boglugu: Bagimsiz bisliim igerisinde veva ortak alanlarda, katlar arasmda
birakilan bosluklar,

¢¢)y Cegit: Imar planlarinda belirtilen verlerde, ki veya daha [azla yolun, meydann,
avlunun ve benzeri agik kamusal alanlarin birbirine yaya baglantisim saglayan, giris ve ¢ikigt
kapatilamayan, bagimsiz boliimler haricinde kalan, tamamen kamu kollanimina agik, geperleri
diikkéanli veya ditkkdnsiz iist kapali gegis alanin,

dd) Gelisme (inkisaf) alam: Varsa iist élgek plan kararlanna uygun olarak, imar
plaminda kentin gelismesine ayrilmig olan alani,

ee) Giines kirier: Yapiun b§ltmlerine giines 1sigim kontrolli bir sckilde alabilmek ve
mekanlara gdlge saglamak amaci ile kat désemesinin devami mitelifinde olmayan ve hafif
malzeme kullamlarak yapilan, cephe blitinligii icinde konumlandirms, cepheden bagimsiz
olmayan, otomatik veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe elemanlarini,

ft) Hava bacasi: Bina kitlesi iginde kalan banyo veya yikanma yeri, uvalet gibi
mahallerin havalandirilmasim saglayan bogluklari,

gg) Ipikhik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligim veya cephesi olmayan
pivesleri aydinlatmak tizere olugturulan iizeri geffat yapt malzemcleriyle kapatilan hacimleri,

i@y Ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden [aydalanmak amaciyla insanlarin
toplandify tesisler ile bu tesislerin kiillivesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
koguluyla dinf iesise ait; lojman, kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs
yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlann, agik veya zemin altinda kapal
otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) Ig bahge: Zemin kat veya bodrum kaitan baslayip, boglugu bina boyunca devam
cden, dig cepheyle bitigik olmaksizin, yapr kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak mahallerle
irtibatlandirlan, iizeri agik veya geffaf yapt malzemeleri ile kapatilan, gtkmalar débil dar kenan
3,00 metreden az olmayan bahgeyi,

1) ¢ yitkseklik: Taban ddgeme kaplamasi {izerinden tavan kaplamasina kadar olan net
mesaleyi,



it) Ifraz: Bir parselin biliinerek ayrilmast islemini,

i) Mraz hatt: Parsclleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine csas
olmak tizere planla belirlenen parselin iftaz edilecegi hatti,

kk) Tlgili idare: Yapt ruhsati vermeye yetkili idareleri,

I} Imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar plany, plan notiaring ve
bu Yonetmelikte ver alan kullamim kararlanint ve yapilasma sartlarini igeten, yapinin inga
cdilecedi Imar parsclini sinir ve boyullanyla gisteren belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya hina
yitksekligi veya yap yogunlugu ya da yap: nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar
parselinde farkli yapilagma ve kullanum kararin: haiz alanlarin simrlarimin uygulama imar plan
ile belirlendii hatt,

nn} Kanopi: Akarvakit ve benzeri servis istasyonlarinda, giinesten ve yagmurdan
korunmak amaciyla yapilan yanlan agik, ésti kapzh konstriktif yapiys,

oo} Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununu,

56) Kat bahgesi: Bina iginde vesil doku ile ig ige yasanmasim sa@lamak amaciyla, ortak
alana ait olmak {izere, binanin en az bir dig cephesi ile irtibatl ve agik olan, en az iki kat
yilksekliginde ve asgari 3.00 metre genigliginde, binanm katlarinda yer alan bahge
diizenlcmelerini,

pp) Kat holit: Katlarda bagimsiz bélimleri veya tek bagimsiz bdlimli umumi
binalarda piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim
yollarin,

m) Kat viksekligi: Binamn herhangi bir katinin déseme Ustiinden bir tstteki katinin
diseme dstiine kadar olan mesafesini,

ss)  Kati atik bacasi: Binada diisey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata
ulagtirlmasi i¢in kullanilan, Tiirk Standartlarina ya da uluslararas: standartlara uygun yapilan
bacay, .
ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, gati arast piyesi ve agtk/kapali gikmalar dahil,
kullamlabilen biitiin katlarm, katlar alamna déhil edilmeyen alanlan ¢iktiktan sonraki alaniar
toplarmmi,

tt)  Katlar alam katsayis1 (KAKS) (Emsal); Yapimn inga cdilen tiim kat alanlarinn
{oplammin imar parseli alanina oranin,

uu) Kazi izni: Ogzellik arz eden yapilarda ingaat ruhsan verilmeden dnce mal
sahiplerinin 1alebi tizerine ilgili idarenin uygun goriighi izerine mimari proje onay ile zemin
etildd raporuna gére kazi durumu, miktan ve giiveniik énlemleri belirtilmek suretiyle verilen
1zni,

iiti) Kirmzi kot: Uygulama imar planinda gésierilen yolun gerckli hesaplar yapildiktan
sonra kullanima hazir kotunu (Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),

vv) Konaklama (Turizm) alanlar: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil
kéyii, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin hulundugu alanlar,

yv} Konut alam: tmar planlarmda konut kullammina yénelik olarak planlanan ve ayrica
19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlar,

zz) Konut digi kentsel galisma alan: Cevre safhfn yoninden tehlike olusturmayan
imalathanclerin, patlayicl, parlayicr ve vamcr maddeler icermeyen depelarin, toptan ticaret



pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarm, hali saha, tenis kortu
gibi agik spor lesisleri ve digtin salonunun vapilabilecegi kentsel galignia alanlariny,

aaa) Korkuluk: Binalarin disa agik veya agilan béliimlerinde, merdiven, rampa ve galeri
bosluklaninda, Trk Standartlarina gére yapilan koruma elemanim,

bbb)  Kuranglcz: Parsel sinar iginde kalmak ve binaya bitigik olmak sartiyla binalarin
tabii zemin altinda kalan boliimlerine dogal 11k ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80
metre en fazla 1.20 metre geniglikle olabilen, binanin higbir cephesinde miitemnadiyen tesis
edilemeyven, boyu yapildig pencere genisligini 0.50 metreden fazla gegmeyen, derinligi azami
2.00 metre olan, girig gikis amact tagunayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla ¢ikis
leriiplenebilen 1sikltklare,

cce) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla birlikte biitiin olarak merdiven
boyunca uzanan hacmi,

¢e¢) Merkewi ig alam: Imar planlarinda yénetim, turizm, sosyal, kiilttirel ve ticari amagli
yapilar ile sesyal altyam alanlan i¢in aynlmig bilgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki vyaya sirkiilasyonunu
yinlendiren; halkm toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davranislanina imkén
vererek sosyal yasama hizmet oden, imar plaminda belirlenmek kaydiyla alamin 6zelligi
bozulmadan 6zel miilkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanmmu engellenmeksizin alts
otopark olarak kullamlabilen alanlar,

eee) Mezarlk alani: Cenazelerin detnedildifi mczar yerleri, defin islemlerinin
yuriitdldigi idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyarctci bekleme, morg,
gasithane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlar,

i) Mimari estetik komisyorm: Sehrin yoresel mimarisine iligkin tespitleri yapan,
meydan, yol, kaldinm, tabela, kent mobilyalan ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iligkin
dneriler getiren, yapilarn ve onayh mimari projelerinin 6zglin fikir ifade edip etmedigine,
umumi binalarin [onksiyonu ve Szellipi geregi farklilik arz edip etmedigine karar veren
komisyonu,

ggg)  Muvakkat yapi: Kanun ve bu Ydnetmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belirli
stireligine kullamm hakk) ongériilen yapitan,

ggEy  Midarlak: Cevre ve Sehireilik il midarligiinii,

hhh)  Miistemilat: Genellikle binalarin  bodrum  katlarinda veya bahgelerinde
dtizenlenen, ortak kullanima aynlan, bagimsiz bsliim olarak tescil edilemeyen mekénlan,

m) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve catt arasi disinda kalan kat veya katlari,

iil) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz bdliime konu olmayan ve kapsamr 634
sayih Kanunda belirtilen ortak yerleri,

jiiy On bahge: Bina &n cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel
béliimlerini (Yola cephesi olan biitiin bahgeler 6n bahge statlisiindedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki cephesini {Birden fazla
yola cephcli parsellerde uygulama imar planinda belirtilinemis ise genis yol tizerindeki kenar,
parscl én cephesidir. Yoliarm esit olmast halinde ve kge bast parsellerde dar kenar, parsel 8n
cephesidir.), : '

1y Parsel derinligi: Parsel 6n cephe haltina arka cephe hatti kéise noktalarindan
indirilen dik hatlarnin vzunluklarinin ertalamasin,



mmm) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yap
malzemelerinden dikme ve si1k kirigleme ile vapilan ve {izerine vesil bitki drtiisi sardinlabilen,
etrafi agik, yap1 ruhsalt olmaksizin insa edilebilen yaplar,

nnn}  Piyes: Bajimsiz béllim igerisinde i¢ duvar veya blme clemanlan ile gercevesi
tammlanmig ya da nis olugturularak meydana getirilimis, belirli bir igtev goren bélimii,

000)  Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde kamu
kullammina agik, yayalara daha genis kaldinim saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat
yiiksekliginde ve 6n cephe bovunca, bina tagiyict clemanlan birakilarak yapilan ig tarafi agik
bina alti yaya gegidini,

0066) Resmi bina; Genel ve 8zel biitgeli idarclerle, denetleyici ve dizenleyici
idarelere, il dzel idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi vetk! ife kurulmus kamu tiizel kisilerine
aif bina ve tesisleri,

ppe)  Sagak seviyesi: Binalann son kat tavan dtsemesi list kotunu,

mr) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, afiz ve dis saghfl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre sapghk kampiisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya
kamuya ait tesisler igin uygulama imar plamnda Gzel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlar ((zel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin
tagra tegkilatimin uygun goérisii alinr.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi iginde bulunan basamaklar haricindeki diizliikleri,

1) Ara sahanhk: Merdiven evinde, en az merdiven kolu genigligi kadar clan ve
baglantisin sagladifi katlar ile ayn kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk
gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven diizliigini,

2) Kat sahanhigi: Merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara
gegls saglayan standartlara uygun yapilan merdiven dizltgiini,

gs3) Sicil durum taahhiitnamesi: Proje miielliflerinin, santiye seflerinin, fenni
mesullerin, miitcahhitlerin mesleki kisithhigimn olmadiging ve yetki sinirim agmadigin taahhiit
ettigi beyannameyi,

tit) Siyah kot: Imar plamnda gésterilen yolun dogal zemin kotunu,

uuu) Son kat: Cati, ¢ati terast veya ¢afi piyesi altmda bulunan normal katlarin en Gstte
olan katini,

iiiiti) Sosyal mekanlar: Yap: ve tesislerde kullameilanin, ¢alisanlarin veya miisterilerin
yapi ve tesisin genel kullanumi disinda giinlik sosyal ihtiyaglannm karstlandif: mekanlan,

vvv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyac: karsilanmak, spor faaliyetleri
yapilmak iizere imar plani karari ile kent, bélge veya semt Slgeginde ayrilan agik ve kapal tesis
alanlarim,

1y Stadyum: Uygulama imar plam karari ile futhol ve benzeri spor miisabakalart igin
fizeri agik veya kapal olarak inga edilen, blinyesinde, yaptlan spora ve sporculara iligkin
{esislerin yams sira agik ve kapali olopark, idari, sosyal ve kiiltiire] tesisler ile lokanta, pastane,
¢ayhane, gars1, ahgveris birimleri, biife gibi mekan, yapt veya tesisler bulunabilen, plania agikga
belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi biitiinligii igerisinde yol ve
meydanlarin altim da kapsayabilen kompleksleri,



vyy)  Subasman kotu (Zemin kat taban ketu): Binalarin zemin kat taban désemesi iist
kotmu (Imar planlarmda aksine bir hiikim bulunmamasi halinde, +0.00 kotunun altma
diisemez ve +1.20 kotunun tizerine gikamaz. ).

7zz) Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve rizgérdan korunmak igin yap1 yaklasma
mesafesini ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitigik olarak halif malzemeden yapilan bilme
duvarlar1 olmayan i tarafr agik ortiiferi,

aaaa) Santive binasi: Santiyede ¢alisanlarin ve ziyaretgilerin; barinma, ¢ahisia, yeme
igme ve benzeri ginlilk ihtiyaglanm karstlamak ve santive ve proje hakkinda bilgi vermek
amaciyla yapilan ve yapr kullanma izni miracaatinda yikilarak tasfiye edilen muvakkat
yamlar,

bbbb} Taban alam: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat ddhil yapilarin tabii zemin
veya tesviye edilmis zemin Uzerinde kalan kisminin, yapr yaklagsma simnim ihlal etmemek
kaydiyla parseldeki izdilgiiminiin kapladifi alan,

ccee)  Taban alam kat sayist {TAKS): Taban alamimm imar parseli alanina oranim
(Taban alan: kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmig zeminin iizerinde kalan
ifim bodrum katlar ile zemin kat izdiigtmi birlikte degerlendirilerck hesaplanir.),

¢oee)  Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veva deldurulmamig halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilann ruhsat eki onayli projelerinde; uygulama imar plani ve
bu Yonetmelik hitkiimlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veva ilavelerle ilgili
gerekli uygulama projelerinin hiittin{ndg,

eeee) Teras ¢ali: Suyun tahliyesi igin yeterli efim verilen, bulunduju iklim bélgesine
uygun 181 ve su yaliimlan yapuan, cakil, toprak, ¢im ve benzeri degal &rtiller ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen gati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada diisey doprultuda kable, boru, kanal gibi tesisat
clemanlarimin topluca gegirildigi, ortak mahallere agilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazilarak veya
doldurularak parsel tabi zemininin aldifi son zemin durumunu,

ggpg) Tevhit: Parsellerin birlegtirilme iglemini,

hhhh) Ticaret alani: Tmar planlarinda ticaret kullammna ydnelik olarak planlanan ve
aynca 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildig! alanlar,

1) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullamm alanlari:
Tek bagma kenut olarak kullanidmamak koguluvla, ticarct, turizm, kenut kullammlarindan
konut harig sadece bizrinin veya ikisinin veya tamarmimn birlikle yer aldigy alanlan,

iti) Toplam yap: ingaat alanr Bir parselde bulunan biitin yapilarin yap: ingaat
alanlarimin toplamin,

1)) Umumi bina: Resmi binalar. ibadel yerleri, egitim, saglik tesisleri, sinema, (iyatro,
opera, miize, kiitliphane, konferans salonu gibi kiiltlirel binalar ile gazine, diglin salonu gibi
eflence yapilari, otcl, yurt, is han, biiro, pasaj, carsi, ahgveris merkezi gibi ticani yapilar, spor
lesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlentne tesisleri, ulagtirma
istasyonlari ve buna benzer umumun kullamnuna mahsus binalari,

kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanhfma bagl ilk ve orla 8frctim
kurumlari ile yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgest, yesil saha, thadet yeri, karakol, pazar
yeri, semt spor alam gibi kamusal hizmete aynlan alanlac,



1l Uygulama projeleri: Bir yapimin inga edilebilmesi i¢in ilgili mevzuata gdre
hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlan ile bitiin elan mimari, statik, elelktrik ve melanik
tesisat projelerini,

mmmm) Vazivet plan: Parselde insa edilecek yap veya yaplaring aplikasyon
krokisindeki koordinatlara gérc teknik mevzuata uygun olarak sayisal vo gizgiscl sekilde
gosterildigi, bahge tanzimi, agik otopark ve otopark giriglerini, yangin kagiglarim, bina yaklagum
mesafe ve kotlarini, kuzey yOniini, parseldeki teknik altyapiyr gésteren 1/500, 1/200 veya 1/100
6lgekli plam,

nnnn) Yan bahge: Parselin, komgu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahgeleri diginda
kalan bahgelerini,

0000) Yapit ingaat alam: Tgikhiklar ve avlular hari¢ olmak tizere, bodrum kat, asma kat
ve gah arasinda ver alan mekénlar, gati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar,
balkenlar, agik ¢riknmialar ile binadaki ortak alanlar déhil yapinin inga edilen biitlin katlarinin
alanini,

8666) Yapr kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak
tamamlandiging gésteren, yapirn kullanimina izin veren onayli belgeyi,

pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plam ile belirlenen aynk, blok ve bitisik nizamdan
birini,

1) Aynk nizam: Hig bir yamndan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi
nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitigik olan ve ortak
alandan arka bahgeye ¢ikis safianan yapr nizamin,

3) Blok mivam: imar plam veya bu Yénetmelikic ccphe uzunlugu, derinligi ve
yiksekligi belirlenmis yapr kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla aynlmak suretiyle birden
fazla parsel liverine oturdugu bahceli yam nizamim (Bir tarafian komsu parscldeki binaya
bitigik, diger tarallan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

it} Yapi ruhsati: Bir parselde, TS 8737 Standardina uygun olarak bu Yénetmelikie
dngériilen belgeler ile projelerin onaylanmas: sonrasinda ilgili idaresinee tanzim edilen, onayl
resmi izin belgesini,

ssss)  Yapi tatil tutanagn: Herhangi bir sekilde ruhsat zahinmadan yapiya baglanilarak
kacak ingaat yapildig1 ya da ruhsatl yapilarda ruhsal ve eklerine aykin yapt yapildiga tespit
edildigi takdirde, ilgili idaresinee yetkilendirilmig icknik elemanlarca, yapumn o andaki duruinu
ile birlikte aykimliklam resim, kroki ve vazi ile belitilen ve ingai faalivete devam
edilemeyecefini gisleren onayl belgeyi,

ss55)  Yapt yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Yénctmelik
ile belirlenmis olan, yapiun yola ve komsu parsellere en fazla yaklagabilecegi mesafeyi,

i)  Yap yiiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve gat1 aras: piyesler dahil olmak
lizere, yapimn inga edilen biitiin katlarmin toplam yiiksekligini,

uuuu) Yerlesik {mesk{in} alan: Varsa st élgek plan kararlanina uygun olarak, imar
plam ile belirlenmis ve iskdn edilnis alam,

i) Yerlesme alam: fmar plam siun igindeki verlesik ve gelisme alanlarinm
fiimiint,

vvvv} Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi ig¢in ayrlan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgest,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlart toplamiu (Metropol



dlgekicki Maar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bilgesel parklar bu alanlar kapsamindadir,), 19
uncu maddede yer alan islevleri ve yapilasma kosullarini igeren yesil alanlar;

1} Cocuk bahgceleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtivaglarim karsilayan, bitki drtiisi
ile gocuklann oyun igin gerekli arag geregleri, toplamda 6 m?’yi gegmeyen biife ile siis havuzu,
pergola ve genel tuvalet disinda bagka tesis yapilamayan alanlart,

2) Parklar: Kentte yagayanlarin yesi! bitki 6rtiisi ile dinlenme ibtiyaglart igin ayrilan,
19 uncu maddedeki kullamimlara da ver verilebilen alanlar,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlar1: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak
tizere, eflence, dinlenme, piknik ihtiyaclanmn kargilanabildigi, kent iginde ve gevresinde
giiniibirlik kullanima ynelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

vyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zzzz) Ylksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarint saglayan; resepsiyon,
glivenlik ve giinliik temizlik servisi mekdnlarimn bulundugu, saghik hizmetleri, kuru temizleme,
¢amagithane, tagima, yermek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme bavuvu gibi
hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bafimsiz bélimii ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen
verlerde yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yiksck yapi: Bina yikscklipi 21.50 metreden veya yapr yiksekligi 30.30
metreden fazla olan binalar {Bina yiksekligi 51.50 metreden veya yapr yliksckligi 60.50
metreden daha yiksek olan binalar ok yilksek yapilardir.),

bbbbb) Zemin kat: Imar plani veya bu Yénetmelikte éngériilen kat adedine porc en
altta yer alan ve su basman kotunun tizerindeki kati,

cccee) Zemin terasi: Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya
tesviye edilmis zeminden itibaren en [lazla 1.50 metre yiikscklikte olan, bagimsiz béliimlerin
par¢asi veya binamin ortak alam olarak kullanilan, ddseme altinda kalan kisrm doldurularak
kapatilan veya duvar ile gevrilerck gerektiginde depo olarak kullaniabilen, parsel sinirlarina
yan ve arka bahgelerde 3.00 metreden, 6n bahgelerde imar plaminda veya ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinde aksine bir hitkim yok ise 3.50 metreden fazla vaklagmayan ve yapi kitlesinin
en fazla iki tarafini cevreledii teraslar,

¢eoee) Zemin ve lemel ellit raporu: Her bir parsel igin ayn ayn olmak tizere, yapinn
temel ve statik hesaplariun vapilabilmesi igin zemin aragtuma verileri ile geoteknik
degerlendirmelen igeren Bakanlhkea belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde hazielanan raporu,

ifade eder.

iKiNci BOLUM
Genel Tlkeler

Genel ilkeler

MADDE 5 - (1) Uygulama imar plani olmayan veya miilkiyeti sorunlu olan zlanlarda
yap1 ruhsati diizenlenemez.

(2) Alt kademe planlann, fist kademe planlann kesinlestifi tarihten ilibaren en geg bir
vl iginde ilgili idarcee 0st kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, st
kademe planlari onaylayan kururn ve kuruluglar, alt kademe planlan en geg alt ay iginde iist
kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla iist kademe planlar
arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik siire igindeki yeni yapi ruhsat



bagvurular, yiriirliikte olan uygulama imar plamina gére sonuglandirilir. Bu siirenin doldugo
tarihe kadar alt kademe planlar ile {ist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemigse,
planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
Mahkemelerce yiiriirligii durdurulan planlarda yiriirliigiin durduruldugu siire bu stirelere ilave
edilir.

(3) Idarclerin imar yénctincliklerinde, uygulama imar plam il belirlencn alan
kullammlannin islevini degigtirecek diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullamm tammlarinda belittilen islevler imar planlarnnda
daraltilabilir; ancak genigletilemes.

(5) Taban alan1 ve emsal hesabr; net imar parseli alam iizerinden yapilr. Imar
parscllerinin degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu
alanlann kamuya bedelsiz terkine iligkin imar plamnda hitkim olmas: halinde taban alani ve
emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gire yapilabilir.

(6) Aynkveya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agikea belirlenmemis
ise TAKS %401 gegemez. Ancak, gekme mesaleleri ile KAKS verilip TAKS veriimeyen
parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, gckme mesafelerine gbre uygulama yapihr.

{7y Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlan ve bina kitle dlgfileri
verilmedigi takdirde, sematik gdsterimler imar planlarimin hikiimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile getirilebilecek emsal
harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alammn % 30"unu asamaz. Ancak;
27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayih Bakanlar Kurulu Xaran ile yiiriirliige konulan Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik geregince yapilmast zorunlu olan, korunumlu ya
da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin merdiveninin asgari Slgilerdeki alang,
konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi &zellik arz eden umumi yapilarda diizenlenmesi
zorunlu olan bogluklar ile binalann bodrum katlarinda yapilan;

a} Zorunlu otopark alanlarimin 2 katy,

b) Siginak, asansdr bogluklar, bacalay, saftlar, isikliklar, 151 ve tesisat merkezi, su
deposu, cnerji odasy, kémiirlitkler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu
Yonetmelige gire hesap edilen asgari alanlari,

¢) Konut kullamml bagimsiz bilim net alamnm % 10°unu, ticari kullaniml bagimsiz
hiltm net alaniun % 507sini agmayan depo ama¢h eklentiler,

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatin konutlarda 100 m?’si, konut digz
yapilarda 200 m?’si,

d) Biitlin cepheleri tamamen gomiilil olmak ve ortak alan nitelifinde olmak kaydiyla;
otopark alanlar1 ve 22 nci maddede belirtilen tamamen gémiilii ortak alanlar,

bu hesaba dhil edilmeksizin emsal haricidir.

(9) Kamu kurum ve kuruluglaninea yaplacak veya yaptinlacak yapilara; imar
planlarinda o maksada tahsis editmis elmak, plan ve mevzuata aykir olmamak {izere mimari,
statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tiirli sorumluluklanin bu kamu kurum ve kuruluglarinca
fistlenilmesi ve miilkiyctin belgelenmesi kaydiyla avan projeye pore yapi ruhsaty, ilgili kamuy
kurumlarimn gegici kabuliini miiteakip yap: kullanma izin belgesi talep tizerine ilgili idaresince
diizenlenir,

(10} Imar planlarinda su tagkin alaniar igin Deviet Su sleri Genel Miidiirliigi veya su
ve kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1,50 metre



ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskén edilemez. Higbir sckilde bu scviyenin altinda otopark
girig-gikist, kapr ve pencere gibi herhangi bir bogluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide
diistilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin
goriisiine gore uygulama yapilir.

{11} Yeni yapilacak binalarda uygulama imar plaminda veya planda olmamast halinde
bu Yonetmelikte gosterilen kat adedi veya bina yiiksekligi astlamaz. Higbir kogulda hava mania
kriterleri agilamaz, planda veya planda belirtilmemisse bu Yénetmelikte belirtilen kat adedi, kat
yiikseklikleri azaltilmak surctiyle arttinlamaz, bu suretle yap1 yogunlugu artirnfamaz.

(12) Bir parselin bulundufu imar adasina ait parsclasyon plam yapihp belediye
encimenince kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yap1 ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amagh imar planlarinda parselasyon plam yapiimast miimkiin olmayan
durumlar hari¢ olmak {iizere, imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

{14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan
parsellere yap ruhsat diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadift hallerde
yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin yirlirliige girmesinden dnce; meveul planlarla olugmug, bitisik bos parscli
bulunmayan, fiili tesekkiil sehebiyle yola cephest saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
sliresiz ge¢is hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap
ruhsat diizenlenchilir.

(15) Ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamig ve bu Yoéneimelikte yer almamus
hususlarda ihtiyaca ve civann karakterine gdre uygulanacak sekli takdire, aynca uygun gérdiigi
yerlerde meclis karar alarak yapilarin estetigi, rengi, ¢ati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme
kullamlmasi ve yorescl mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 {ncl maddesi kapsamina giren dzel kanunlarda aksine bir hikim
bulunmayan hallerde bu Ydnetmelik hitkiimleri uygulamr.

(17) Geligme alanlari ile kentsel donisim ve gelisim alanlari harig, yerlegme
alanlannda yapi ruhsati diizenlenebilmesi igin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyap
hizmetlerinin gotliriilmis olmas sarttir.

(18) llgili kurum ve kuruluglanin, yerlesme alanlarinda teknik altyapinm
gotiirilmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine getirmesi zorunludur.

{19) Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekét ve savunma bakirmindan gizlilik veya
dnem arz eden yapilar igin hazirlanacak ve onaylanacak projelere iligkin uygulamalar, dncelikle
Kanunun 4 {incti maddesi kapsaminda imzalanan protokol hitkiimlerine gore yapilir. Bu yapilar
i¢in bu Yonetmeligin dordiineli ve besinci biliimtinde belirttilen 8lgit ve hitkiimlere bagl
kalmmas1 mecburiyeti yoktur.

(20) Yapr ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, vangin, otopark, enerji
verimlili#i, siginak, asansdr, yap1 malzemeleri, giirtilttiye karst korunma, 151 ve su yalitim, yapt
denetimi, is giivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢evre gibi konnlardaki yapiya iligkin hiikGmler
igeren mevzuata da uyulur.

(21) llazirlanan projelerin dncelikle bu Yénetmelik ve bu Yonetmelikte atifta
bulunulan mevzuatin hiikiimlerine uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstitiisi (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmast zorunludur.



(22) llgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda getirilen hiikiimlere uymakta
ve bunlar: uygulamakla yiikiimliidir. Sahantik, kat sahanligi, ara sahanlik, merdiven, asansdr,
kap ve koridor élgiileri, rampa cgimleri, geniglikleri ile korkuluk ve kiipesteleri pibi bina ici
crigimle ilgili mekanlann slgtileri bu Yonetmelikte belirtilen dlgiilerden az olmamak tizere,
erigilebilirlik standartlarina uygun olarak diizenlenir. Yapili gevrede erigilebilirlik standartlarina
uygun yonlendirme, bilgilendirme ve igaretlemelerin yapilmasi zorunludur. Ayrica ilgili idare,
yorenin kosullariu goz éninde bulundurarak engellilerle ilgili gerekli dnlemleri almaya
vetkilidir.

(23) Ilgili idareden yol kotu belgesi ile vapi ruhsati veya kazi izni alinmadan, tabii
zeminde hichir sekilde kaza veya dolgu yapillamaz.

{(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmms yapilarda ruhsat eki projesine aykari
olarak bodrum katlar agiga ¢ikarmak fizere kazi ve tesvive yapilamaz. Aksi takdirde Kanunun
ilgili hitkimlerine gére cezai islem yapilir.

{25) Her miistakil konutta en az; 1 oturma odast, 1 vatak odasi, 1 mutfak veya yemek
pisirme yeri, | banyo veya yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur.

(26) Agiga ¢ikan kat kazanmak ve kat sayisint artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit
edilemez. Kot alinan noktamn tespitinde bdlge kat rejiminin asilmamast ve sokak siluetinin
korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina arka kdselerinin zemin hizasindaki kotu yola
gore 3.50 metreden daha digiik olan hinalar 11 inci madde hiikiimlerine gére kademelendirilir.

(27) Kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda ise
asansdr tesisi zorunludur.

UCTUNCT BOLUM
Arsalara iliskin Hiikiimler

Parsel bityiikliikleri

MADDE 6 — (1) Imar plamnda gdsterilen gesitli bolgelerde imar plan ile getirilmig
farkl1 hiikiimler yoksa yamlacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari élgiileri; arazi
meyili, yol dwumu, meveut yaplar ve benzent gibi mevkiin Gzellikleri ile bu parsellerde
yapilmas miimkiin olan yapilann 6lgiileri ve yéresel ihtivaglan da géz Sntinde tutularak tespit
olunur, Bu tespit sirasinda ikinei, Ogilnet ve dérdiined fikralarda belirtilen gartlar ihlél edilemez.

(2) Parscl genisliklert;

a) Konut ve ticaret bélgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi 6.00 metreden,

Aynk nizamda: Yan bahce mesafeleri toplarm + (6.00) metreden,

az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitigik nizamda: (9.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan hahge mesalcler toplarm + (9.00) metreden,

Aynk nizamda: Yan bahge mesafeleri toplanu + (9.00) metreden,

az olamaz.

3) 10 veya daha fazla kath ingaata miisait yerlerde:



Ritigik nizamda: (12.00) metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,

Aynk nizamda: Yan bahge mesaleleri toplami + (12.00) metreden,

az olamaz.

b) Yalmz 1 kath ditkkén vapilacak ticarct ve kiigiik sanayi bélgelerinde:

1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,

2) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00} metreden,

3} Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplam: + (5.00) metreden,

4z olamaz.

¢) Sanayi bélgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakut istasyonlarinde 40.00 metreden az olamaz.

d) Konut dig1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

e) Bu fikradaki élgitlerin tespitinde, kose bagina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan
bahgc yerine, o yol igin tavin edilmig 6n bahge mesalesi alinr.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (13.00) metreden,

az olamaz.

b) Ticaret bilgelerinde (Yalniz 1 kath diikkén yapilmasi halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (5.00) metreden,

az olamaz.

¢) Kiiciik sanayi bélgelerinde:

1} Om bahgesiz nizamda; (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bilgelermde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

e) Konut dig1 kentsel galisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

{4) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel galtsmalar alanlarinda 2000 m*den az olamaz.

(5) Parsel biiyiikltkleri hakkandaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave vapt
ruhsati diizenlenemez.

ifraz ve tevhit

MADDE 7- (1) Parselasyon plam bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya
revizyonu yapilmas: halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alannz isabet eden
tagimmazlar ile imar istikamcti 6nfinde kalan donati alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve
ifraz yapilamaz.

{2) Bir imar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni inga edilecek
binalarn sematik konumu ¢izilerek ada bazinda etiil yapilip, ada igindeki parsel dagifimmin
yapilann estetigi ve sokak siluetini bozmayacak sekilde oldufu ortaya konulmadan, ifraz ve
tevhit islemi yapilamaz.



(3) Meveut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iliskin olarak, ilgili
idarcnin teblif tarihinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarinda
anlagamadi) lakdirde resen tevhit ve ifraz yoluyla iglem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

{4) Imar plam ile mahreg aldi$1 yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan, yola cephesi
bulunmayan parselfer ifraz edilemez.

{3) imar plam ile kapanan yollarda kalan, yola ccphesi olmayan parsellere imar yoluns
cephe saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konn
edilemer. veya ayn bir parscl olarak degerlendirilemez.

{(6) Taskim, heyelan ve kaya dismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik
mahzurlar1 olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya
ilgili idarelerce hazirlanmig veya onaylamumus raporlara gore yapt yapilmasi yasaklanan alanlar
ifraz edilemez, bu gibi verlerde aravi takviyesine matuf tesisler harici yap1 yapilamaz. Ancak,

a) Sadece bir kisnu yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin vapilagmaya
uygun kisimlar,

b) Bu fikradaki nedenlerle apaglandirlacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan
parsellerin yasaklamaya tabi clmayan kisimlar,

¢) Imar planlarinda zel miilkiyet iginde kalip tarmm yapilacak alanlarin yasaklamaya
tabi olmayan kisimlar1 Gida, Tanm ve Hayvancilik il miidiirliigiiniin gériisti alinarak,

ifraz edilebilir,

(7) Kademe hatti belirlenen yerlerde imar plaminda aksine bir hitkiim yoksa ifraz ve
tevhit zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit
falepleri kademe hatti dikkate alinarak gergeklestirilir,

(8) Cegitli kamu ve hizmet tesislerinin yapimasi icin gereken kamulagtirmalar
yiiziinden bu hizmet ve tesisler igin ltizumlu parcalara aynlmasim saglamak iizere yapilacak
ifrazlar bu Yonetmelikteki ifras sartlarina tabi degildir.

(9 Aym yap nizamt ve kullantm kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde
uygulama imar planmda; tevhit sonras: elde edilen parselin taban alani ve katlar alan, tevhit
dnccesi parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlan ve katlar alanlar toplamin gegemez. Plan
ilzerindc $lgiisii belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhil dncesi
parsellerin blok &lgiisii ile belirlenmis ingaal alan haklar toplami asilamaz.

(10) Yap1 nizamu veya kullanim kararr birbirinden farkls parseller ve farkli yollardan
cephe alan ara parseller ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden aynlan parseller tevhit
edilemez.

(11) Imar adasindaki aym veya farkl yap: nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha
etkin kullanabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel
simn korunmak ve bu sinirlara gére planda verilen yapilasma kosullar ayn ayn uygulanmak
kaydiyla, tevhit kosulu olan kot ve cephe swmirlamalaring bakilmaksizin ve parscller tevhit
edilmeksizin vaviyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hancsine serh digiilcrek agik
veya tamamen gomiili olmak ve dilatasyonla aynlmak kaydiyla kapal, ortak otopark
uygulamas: yapilabilir,

{12) Aym yeldan cephe alan ve aralarinda 3.00 metre ve daha fazla kot farki bulunan
imar parscllerinin tevhidi halinde parsellerin bitigtigi siurda bu Yénetmelige gre kademe
yapilmasi ve kat adedinin ve bina yiiksekliginin, her kademenin kendi iginde degerlendirilmesi
zorunludur.



{13) Maliklerinin talebi fizerine mevcut bitigik parsellerde, uygulamayi kolaylagtirmak
ve birbirleri ile olan smirlarini diizeltilmesine yénelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi
degistiriimemek kavdiyla, bu Yonetmelikie bahsedilen asgar ifraz gartlan aranmaz.

(14} Uygulamna imar plani ile farkli kat adedi veya yitkseklik getirilmig imar parselleri
tevhit edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik deperleri asilamay, levhit
edilen parsellerin kesistigi simirda plan karanna uygun kademe yambhr.

Parsele iliskin hikiimler

MADDE 8- (1) Parselasyon planina gdre miistakil vapt yapilmasina miisait tapuya
tescilli imar parseli clugmasi ve miilkiyet degigiklifi olmamasi halinde; yapilasma igin,
parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sart beklenmez.

(2) Parsel biiyiiklikleri hakkindaki hikiimlere uymayan arsalar mevzuat hiikiimlering
gdre yap! yapilmasma miisait hale getirilinceye kadar veya bu milmkiin olmadift 1akdirde
kamulastirihncaya kadar, bu parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis meveut yapilarin oldugu
gibi kullaniimasma, tadilatina veya imar planina aykin olmamak kaydiyla islev defigikligine
izin verilir,

(3) Tamam: umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargast plan ve bu
Yonetmelik hilkiimlerine gére yapt yapilmasina milsait olmayan arsalar, kamulastinlincaya
kadar sahipleri tarafindan oldufu gibi kullamlmaya devarm olunur.

(4} Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilagmis elmas: nedeni ile mistakil
kalan ve asgari parsel biiyiikliklerine uymayan parsellere; fon, sanat ve saghk kurallart ile bu
Yonetmeligin diger hilkiimlerine uygun yapr yapibmagsina izin verilir.

(5) Tmar planinda yap1 nizam belirlenmeyen hallerde aynk nizam uygnlanis.

(6) Birden fazla vapimun inga edilebilecegi ve bu Ydnetmeligin yiirirlige girmesinden
@nce onaylanmig olan uygulama imar plam karari ile serbest nizam karar verilen parsellerde,
komsu parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin vapi nizamlarina aykir diismemek
kosuluyla, sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitigik mzamdan ikisi
veya {igil bir arada karma olarak uygulanabilir,

DORDUNCU BOLUM
Yapilasmaya iliskin Hilkiimler

Yol genigliklerine gore bina kat adetleri

MADDE 9- (1) Bu Yénetmelifin ylirGrlige girdifn tarthten dnceki meveut uygulama
imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

a) Bina kat adetleri asafida gsterilen miktarlar agmamak iizere belirlenir:



Imar Planina gore Yol  Konut, ticaret ve Sanayi bilgelerinde

genisligi (metre) kombinasyonlar Kat adedi
bilgelerinde kat adedi {Bodrum kat haric)
(Bodrum kat haric)
Yol <7.00 2 1
7.00 < Yol < 10.00 3 2
10.00 < Yol <12.00 4 2
12.00 < Yol < 15.00 5 2
15.00 < Yol <20.00 6 2
20.00 < Yol £25.00 8 3
25.00 < Yol £35.00 10 3
35.00 < Yol £50.00 14 4
50.00 < Yol >14 4

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 8n cephesinde ver alan
yolun planda belirtilen genislidi veya planda belirtilmemis ise 6n bahge, yesil alan, refij,
meydan, otopark, demiryolu, su kanal: gibi unsurlari igermeyen volun genisligi esas alunr.

c) Kat adetleri, binamn kot aldifn nokiaya gore hesaplana. Ancak artan kat
yilkscklifinden faydalanilmak suretiyle binamin hig bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat
sayisi artmlamaz. Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin
birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile binanin kot
aldifn noktaya en fazla 1.2 metre eklenmek suretivle belirlenen subasman kotu dikkate alintr.,

Binalara kot verilmesine iligkin esaslar

MADDE 10- (1) fmar planlarinda aksine bir hilkiim bulunmamasi halinde yoldan
kotlandirma csastir,

(2) Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkale alimur.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmast durumunda, arazi yapisina ve yollara
uyumlu kotlandirma yapmak i¢in, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planma
gdre her hina igin kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandinna yapilir.

{(4) Viyadiik, koprii gibi parsele giris ¢ikig vapilamayan yerlerden, parklardan ve
parsele biligik olmayan yollardan binalara kot veriiemez.

(3) Tabii zeminden kotlandima ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda
degerlendinme yapilir.

Yeldan kotlandirma

MADDE 11 - (1) Binalara parselin kot aldigi yol cephesinin bina kiseleri hizasindaki
en yiiksck tretuvar seviyesinden kot verilir,

(2} Tretuvar sevivesi, kirmizi kota gére belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre listii olarak
kabul edilir.



(3) Kotlandimma yapilmasi igin, yolun yapmunmn tamamlanmis olmast veya yol
projesinin onaylanarak kirmizi kot gahsmasinin yapilmasi zorunludur,

(4} Heniiz olusmarmug yollarda kot talebi halinde borddir/tretuvar st seviyesi, ilgili idare
tarafindan 10 is gimii igerisinde hazirlanacak projeye gére belirlenir,

{5} Parselin kot aldify yolun egiminden dolayr zemin kat taban kotunun kot alman
noklaya gore en lazla 3.50 metre yitkseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmast mecburidir.
Her kademenin kendi hizasindaki en dusiik bordiir kotundan itiharen yiiksekligi en cok 3.50
meire olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldifi noktaya gére olmasi gerekli sagak
sevivesi dikkate almarak Gst katlarda da yapilir,

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.5 metreden asagn olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir &nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica
her kademedeki bina yiitksekligi imar plam ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

{(7) Yoldan kotlandirilan binalarda voldan disiik olan parsellerin arka késc noktalarmim
en disgik yol kotundan 3.50 metreden daha [arla kot fark: olmasi durumunda bina derinlifi
boyunca beginei ve altine fikralardaki kademelendirme esaslarina gére kademelendirilir.

(8) Ikili blok yapilacak parscllerde kotlandirma, iki parselin birlestipi noktadaki
kaldirim iist kotundan yapilir.

(9) % 20°den fazla egime sahip yollarda; bitisik veya blok nizam uygulanacak yerlerde
bina cepheleri loplarm 12.00 metreden diigiik olan ara parsellerde bina kotlan, bina koge
hizalarindaki en yitksek yol kotundan verilir.

Tabii zeminden kottandirma

MADDE 12- (1) Arazinin meyillt olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan
yiiksek ve on bahge mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan
agapida ve 6n bahge mesafesi 12.00 metre veya daha [azla ise tabii zeminden kot verilir.

(2) Bina kiige kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gére 3.00 metreden viiksck olmast
durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yap: adasinm tamaminim bu madde
hiikiimleri gergevesinde ctiit edilmesi ile belirlenir.

{3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap:
yapilmas1 mimkiin olan parsellerde kot, her binamn kége kotlarmin aritmetik orlalamas:
alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3.00 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu
ilgili idarenin imar birimince vapt adasmun tamaminmn kotlandirmaya iliskin hiikiimleri
ergevesinde etiidii ve bunun ilgili idare enciimenince kahuli ile yapilir,

{4} Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kése kotlanmn artmetik
orlalamast almarak bulunur,

Kise basi parsellerde kotlandirma

MADDE 13- (1) Kdse bast parsellerde;

a) Parselin cephe aldigt yollardan yiiksek olamna gore kot verilir.

b) Bu binalarda 11 inci maddenin beginei ve altner fikralanindaki esaslara gore
cepheleri ve derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak diigiik kottaki yol igin belirlenen
hina yiiksekliklerine uyulur,



iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

MADDE 14- (1) Parselin cepheli oldugn yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde
diigiik kottaki yol ve yiitksck kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince degerlendirilerek
kotlandirma yaptlir,

{2) Bu binalarda 11 in¢i maddenin beginci ve altinct fikralarindaki esaslara gére
cepheleri ve derinlikleri boyunca kademelendirme yapilir.

Bahge tesviyelerine iligkin esaslar

MADDE 15- {1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gdte diizenlenmis tesviye zemin
higbir sekilde bagimsiz bilim olugturmak maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak diizenlenmesi halinde otopark alanlari yol kotuna
gére tesviye edilir,

(3) On, yan vc arka bahgeler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglanfisim
saglayacak merdiven veya rampa diizenlenir.

(4) Bahge tesviyclerinde olusacak kademelerde ¢evre binalarn, parseldeki binanin ve
bahgelerdeki yasam alanlarinin giivenlifini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvar ve
benzeri uygulamalar mithendislik esastarina gire projelendirilerek yapilir.

(5) Bir parselde birden fazla yapinin bulundugu veya birden fazla parsclin butinlesik
olarak projelendirildigi durumlarda, parsel sinin ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar, én
cephe, arka cephe ve yan cephelerin tesviye hitkiimleri esas alinarak otopark girig ¢ikiglarim
saglamak sartiyla kendi igerisinde kademelendirilerek tesviye edilebilir.

{6) Bah¢e tesvivelerinde engelliler igin erigilebilirlik standartlarna  uygun
diizenlemelerin yapilmasi zorunludur,

{7) Bahge girisinden bina girisine kadarki giizergdbta yer alan egimlerin %5°ten fazla
olmasi durumunda éncelikle 30 uncu maddede yer alan 8lgii ve 6zelliklerde rampa diizenlenir,
Rampa yvapilmasmin mimkin olmadifs durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina
uygun diger tedbirler alimr,

(8) Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan notlar ve bu
maddedeki tesviyelerle ilgili hitktimler dogrultusunda ilgili idare imar birimince tespit edilir.

On bahcelerin tesviyesi

MADDE 16- (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15'ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel
simn ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gdre
kaldirim seviyesinde tesviye edilir,

b) % 15'en fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel sinu ile bina
cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldinm ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en gok
0.15 metre kot fark: olmak {izere tesviye edilir,

{(2) Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dofru en fazla % 2
meyil verilerek tesviyc cdilir,

(3) Kdse bagi parsellerin yol cepheleri bina eephe hattt boyunca, komsu parsel sinirina
kadar yaya kaldinmi cgimince tesviye edilir,



(4) Otopark giris efimleri, istinat duvar, korkuluk ve benzeri gerekli glivenlik
tedbirleri alinmak ve ilk 3,00 metresi %7 eiimi gegmemek kaydiyla parsel simirndan itibaren
basglatilabilir.

(5) Otopark rampalar1 6n bahge boyunca yola paralel yapilamaz.

Yan bahgelerin tesviyesi

MADDE 17- (1) Arka bah¢e tesvive kotunun +0.00 kotundan ditsik oldugu
durumlarda; yan bahgelerde, 8n ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve highir
bicimde arka bahge tesviye kotunun aliina inilmemek kosuluyla fesviye yapilabilecegi gibi
kademelendirme de yapilahilir.

(2} Arka bahge tesvive kotunun +0.00 kotundan yiiksek oldugu durumlarda; van
bahgelerde, 6n ve arka bahgeler arasinda uyum saflayacak sekilde ve higbir bigimde £0.00
kotunun altina inilmemek kosuluyla tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahgelerin tesviyesi

MADDE 18 - (1) Tabii zemini £0.00 kotunun {istindeki arka bahge zemininin bu kota
kadar kazilmas: esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka simrindaki ortalama tabii
zeminin +2.00 kotundan yukarida olmas halinde, gerekli dnlemler alinarak bina arka
cephesinden itibaren 3.00 metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu £0.00 kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina késelerinden en
diisiik kottakinin seviyesine kadar kazi yapilabilir. Parselin en digiik arka kése noktasi ile
binanin en diisik arka kdse noktasi arasindaki kot farkimin 1.00 metreden fazla olmast
durumunda, bina arka cephesinden 3.00 metreden itibaren kademelendirme yapilabilir.

(3) Arka bahgelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (£0.00) kotunu ge¢memek
koguluyla dolgu yapilabilir.

Parsel kullanim fonksiyonlarina gire yapilasma kosullar:

MADDE 19 - (1) Bu Yénetmelikte tammlanan kullamm alanlanina iliskin yapilagma
kosullar1 agagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlart, ig han, ¢arst, ¢ok katli magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kitltiirel tesis alanlari,
ibadet verleri, park vc benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuyz ve ozel sektore ait cfitim ve
saglik tesisleri alanlari, kamuya ve Ozel sektove ait teknik altyapi tesis alanlar ile bu alanlara
hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karan ile rezidans alant ayrlir.

b} Sanayi bélgesi: imar planlarinda her cirlii sanayi tesislet] igin ayrilmis alanlardir. Bu
alanlarda sanayi bilgesine hizmct verceck diger yap ve tesisler de yapilabilir.

¢) Park alanlari: Bu alan]arda enclimen karanyla;

1) Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alam, genel tuvalet, pergola, kameriyce,

2) 1000 m? ve fizeri parklarda ahgap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat
adedi 1'i, viksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlan ddhil taban alanlan toplamda %374, her
birimin alam 15 m?*’yi gegmemek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile
oyun alanlarina en az 10 metre mesalede olmak ve etrali il ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla
trafo,



3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin alunda kalmak iizere, agaglandirma igin TSE
standartlaninda éngoriilen yeterli derinlikte toprak ortisiiniin saglanmas1 kaydiyla kapali
otopark,

4) 10.000 m? tizerindeki parklarda, agik alanfan dahil taban alanlari, (2) numarali ait
bentte belirtilenler de dahil toplamda %371 gegmemek tizere muvakkat yapr dlgiilerini agmayan
mescit ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

yapilabilir.

¢} Piknik ve cglence (rekreasyon) alanlan: Bu alanlarda enclimen karanyla;

1) Bodrum katlar d&hi! yap: insaat alani toplamda %5°1, her biri igin muvakkat yapr
tleiilerini agmayan ¢ok amagh salon, mescit, lokanta, kahvehane, gay bahgesi, biife,

2) Acik otopark ile tabii veya tesvive edilmis toprak zemin altinda kalmak Gzere,
agaglandirma igin TSE standartlarinda émgtiriilen yeterli derinlikte toprak drtUstindn saglanmas:
kaydiyla kapal otopark,

3) Giires, tenis, yiizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlart ve gocuk oyun
parklar,

4y Tuvalet, ¢cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

yer alabilir.

d) 8por v oyun alanlan: Bu alanlarda;

1) Agik veya tabii veya tesviye cdilmis zeminin altinda olmak Gizere kapali otoparklar,

2) Kat irtifak1 ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve ticari Gnitelerin toplam alam,
spor lesisi alamnin % 20°sini gegmemek koguluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yénelik,
biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler,

yapilabilir.

e} Stadyum: Spora ve sporculara iligkin tesislerin yam sira, kat irtifaki ve kat
miilkiyetine konu cdilmeksizin, mescit, agik ve kapali otopark, spor tesisi alammnn %20’sini
gegmemck kosuluyla idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler, gok amagh salen, lokanta, pastane,
cayhane, aligveris birimleri, biife ve benzeri {initeler yamlabilir.

1) Konut alami: Bu alanda;

1} ilgili idare meclisince yol bayu ticarct olarak tegekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; »emin kat ve yol seviyesinde veya agifa ¢ikan bodrum
katlarimin yoldan cephe alan mekanlannda ya da binanin birinei katinda veya bodrum katlarinda
zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iligkilendirilmeyen, getirilecek kullamima iligkin otopark ihtiyaciu karsilamak kaydiyla,
giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imaléthane nitclifinde olmayan, payrisihhi &zellik
tasimayan, balkin giinliik ihtiyaglarnm karsilamaya yonelik ditkledn, kuafor, terzi, cezane,
anaokulu ve kreg ile gelisme alanlan harig; Saglik Bakanihifinca aranan sartlar saglanmak
kaydiyla giiniibirlik saglik bizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile saghip1 merkezi,
agz ve dig saghg merkezi, diyaliz. merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik
degerlendirme merkevi, liremeye yardimer tedavi merkezi, fizik tedavi miicssescsi, genctik
hastaliklar tan) merkezi, evde bakim merkezi, isitme cibaz: merkezi, 1smarlama protez ve ortez
merkeri ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler vexilebilir.

2) Tlgili idare meclisince yol bovu ticaret olarak tegekkiil ettigi karar altina altnan konut
kullarumina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlan saglamak ve
uygun goriigii ahmmak ve ayrica getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyac: karsilanmak



kaydiyla miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile sajlif1 merkezi, kres, ticar! katlh otopark binalari
ile gelisme alanlan haricinde &zel saghk tesisi, 6zel cfitim tesisi ve yapilabilir. Konut
alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde dzel saglik tesisi yaplabilmesi igin
uypulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut kullammindan gikariimasi
gerekir,

3) Konul alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binast yapihneaya kadar agik otopark,
bahge diizenlemesi ve peyzajl yaptlarak kullandinlmasina ilgili idarcsi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris cikigindan kaynaklanan trafik yiikiini azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gegit hakla
almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer
alti otoparkina arag giris ¢ikist verilebilir,

g) Ticarel alant: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yinetim binalar, banka, {inans kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi, gok kath
magazalar, otoparklar, ahgverig merkezleri, konaklama tesislerd,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve klltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazine, diigiin salonu gibi cglenceye yinelik birimler,

3) 1lgili kamu kurumun belirledigi standartlan saglamak ve uygun giriigii alinmak
kaydiyla dzel saglik tesisleri,

4} [lpili kamu kurumun belirledigi standartlar saglamak ve uygun périigii alinmak
kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri,

gibi ticarct ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+tKonut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari: Tek bagina konut olarak kullamlmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullammlanndan konut harig sadece birinin veya ikisinin veya tamamirun birlikte yer aldifi
alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullamm kararma bagli-olarak konut veya turizm tesisi
yapimasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlann ticarct veya hizmetler
sektériiniin kullannninda elmas: ve konut veya turizm tesisi igin ayn bina girigi ve merdiveni
bulunmasi garti aramr. Her bir kullarmm igin bagimsiz giris ¢ikig ve merdiven diizenlenmesi,
kullamm oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapr alanlanmin imar planlanyla tayin edilmesi
esastir. fmar plamnda bu oran belirlenmemis ise, konut kullammi emsale konu alanin % 20’sini
agamaz.

2) Bu alanlarda ayrica plan karar: gerekmeden gergek v tiizel Kigilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, ticari katl: elopark, sosyal ve kiiltiire] tesisler yapilabilir,

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapmlabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya yitksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar planinda konutun ihtiyaci
olan sosyal ve tcknik alt vapt ve donati alanlarimin konut kullamimumn getirecefi niifus
yogunlugu fizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek gekilde ayrilmis olmasi sarttir.

4) Konut, fticaret, turizm alanlariin her biri igin belirlenen plan degisikligi
gerektirmeksizin yapilabilecck yapilar, aym sartlar gergevesinde karma kullanum afanlaninda da
yapilabilir. Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alani dikkate alinarak vapilacak uygulama
karma kullammun diger alamina gire gerekli kosullara aykirlik teskil elmemesi gerekir.

h) Sosyal mekénlar: Aligveris merkezi ve benzeri ticari kullammli binalarda, ig han,
biiro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde,



diigiin salenu, lokanta, gazino, sinema, lyatro, miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt
binalar, spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yapr ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve
benzeri saglik tesislerinde, havaalam, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulasim
yapr vc tesislerinde, akaryakit istasyonlannda, oteller ve benrer turizm tesislerinde,
kullanicilann, galiganlarin veya miisterilerin ihtiyaglarmin karsilanmas: amaciyla mescit, bebek
emzirme yeri, gocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz bélimii bulunan konut
parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bélge parki, mesire alant,
piknik alani, agik spor alanlary gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve kullanicl sayisina
gére umumi tuvalet igin gerekli mekan ayrilir. Bu mekénlarin tamamlayicist olan; abdest alma
mekanlan ile diger gerekli mekdnlarn, kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekanlarla birlikte yer
almasi zorunludur,

1) Ibadet yeri: Ibadet verlerinde cami/mescit vasfi ve gortinigiiniin éniine gegmemek,
giiriltd ve kirlilik olugturmamak, imalithane niteliginde olmamak, gayn sibhi ozellik
tasimamak ve giris-gikiglan ibadet yerinin girislerinden ayr olmak kaydiyla Diyanet isleri
Bagkanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekénlar
yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir cephesinin a¢iga ¢tkmasi ve
dini tesisin taban alanim gegmemesi esastir,

Taban alam

MADDE 20 - (1) Tabii veya tesviye edilmis zemin iizerinde etrafi agik birakilarak
kolonlar {izerinde insa edilen yapilarda taban alam, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki kolonlarin
dis yiizeylerinin en kisa dogru parcalariyla birlestirilmesivle belirlenen alandur.

{2} Uygulama imar planinda 8lgek!i olarak gosterilen sematik olmayan blok yerlesim
¢izimleri taban alani ve gekme mesafelerini gosterir.

{3) Uvgulama imar plamnda belirlenmemisse bu Ydénetmelikle tamimlanan TAKS a ve
bahge mesafelerine gire belirlenen taban alammn kiiglik olam uygulanir.

(4) ‘Tamamen topragin altinda kalan kisumlart hari¢, kismen veya tamamen agifa ¢ikan
bodrum katlarin oturum alant, highir gekilde taban alani katsayist ile belirlenen taban alanim
gegenez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani izerinden uygulama imar planiyla veya planda
belirlenmemis ise bu Yénetmelikle belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye cdilmis zemin tizerinde planla veya bu Ydnetmelikle dngériilen
taban alaninin diginda, bu Yonetmelikle izin verilenler harig yvap: yapilamaz.

(7) Planlarda blok &lgiileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda
aksine bir hiikiim bulunmuyorsa, kille Slglleri yapinn tabil veya tesviye zeminin lizerinde
kismen veva tamamen agifa ¢ikan, agtk ve kapali ¢ikmalar harig biitin katlarmn 8lgllerini
ifade eder.

(8) Taban alanina dahil edilmeyecek kullammlar;

a) Tahil zcmin veya lesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki
avlular, i¢ bahgeler,

by Bagimsiz bdliim olarak diizenlenmeyen veya bafimsiz bdllimiin eklentisi niteligi
tagumayan, vapinin ana lagiyict sistemleri ile bitiinlesik olmayan, bah¢e alanimn %1¢’unu
gecmeyen; kameriye, pergola, sundurma, agik yiizme ve sis havuzu,



¢} Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alanumn %10 unu
asmayan ustli agik veya sdkdlitr-takilir hafif malzeme ile értiilii zemin teraslan,

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi igin yapilan bah¢e duvar, istinat duvarlar, 6 m*yi
gegmeyen kontrol veya bekei kulitbeler,

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin gerckli gdrdiigl, normal
merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgan Olgiilerde ve adetlerde yapilan
merdiven evi,

e} Asgari Olgiilerdeki; temele kadar inen asansor boslulkdarn, imikliklar, ¢p ve atik
ayristirma bacalar, hava bacalan, saftlar,

f) Anayapimn disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerattr, yagmur suyu
toplama havuzu, evscl atik ve geri déniigiim hazneleri, 151 merkezi,

g) Akaryakit pompalan ve tagtyicilan harig olmak tizere kanopiler ve arkatlar,

g) Giines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

k) A¢ik otoparklar,

1) Giris sagaklar: (markizler),

i} Tamamen topragin altinda kalan; su sarmec, gri su toplama havuzu, otopark, siginak
ve tesisat hacimleri, yakit ve su depolan.

Katlar alam

MADDE 21- (1) Katlar alan:; bodrum kat, asma kat, ¢at aras1 piyesi ve agik/kapal
¢ikmalar déhil, kulianilabilen biittin katlarin, katlar alanina déhil edilmeyen alanlan ¢iktiktan
sonraki alanlan toplamidir, Kullamlabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eflence ve
dinlenme yerleri gibi oturmaya, ¢alismaya, eflenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan
alanlar anlasilir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedenivle; 22 nci madde uyarinca emsal
besabina konu edilmeyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hi¢ bir cephesi kazi
ve tesviye vapilarak agiga gikanlamaz.

(3) Emsal hesabina dihil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planundaki veya
bu Yé&netmelikle belirlenen cmsal defierini agacak sekilde emsal hesabina konu alan haline
getirilemez, mistakil bagimsiz bsliim haline deniistiirilemez ve kat milkiyeti tesis edilemez.

{(4) Uygulama imar plamnda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen; tahan alant katsayisi ile kat adedinin ¢armlmasiyla hesaplaniy.,

Katlar alam hesabina déhil edilmeyen kullamimlar

MADDE 22 - (1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

a) Taban alarina déhil edilmeven kullanimlar,

b) Son katin (izerindeki ortak alan teras gatilar ve ¢at bahgeleri,

¢) Ustii stkiiliic-takalr hafif malzeme ile kenarlan riizgdr kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi agik olurma yerleri,

¢) Bu Yonetmelikic éngoriilen asgari sayida her bir kapict dairesinin 75 m2’si,

d) Atrium ve galeri bosluklar,

¢) Konutlarin zcmin veya bodrum katlarinda, ortak alan niteligindeki mescit ve
misternilatin 100 m®si,

) Keonut dis kullanumlarda, ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatin 200 m?’si,



g) Bina igin gerekli minimum sifinak alani,

£} Ticari amag igermeyen, bodrum veya zemin kattaki ortak alan niteligindeki ¢ocuk
oyun alanlannin ve gocuk bakim {initelerinin toplam 75 m*'si,

h) Ticari amact olmayan ve yapt igin hesaplanan en av otopark alanmmin iki katim
gecmceyen bodrum katlarda yamlanlar ile tamamen gémilil olan ve ortak alan niteliginde olan
otopark alanlar,

1) Yap yiksekligi 60.50 mctreden fazla olan binalar ile 6zellifii geregi tesisat kat
olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat katlari,

i) Bina veya tesise ait olan 1sitma, sofutma, havalandirma sistemler! ve eneri
verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, arttma tesisi, yakit ve su depolary, silolar, trafolar,
jeneratdr, 151 merkezi, enerji odast, kdmiirlik, eganjdr ve hidrofor bélimleri,

j} Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrun katlar: ile kismen agikta
kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda ver alan; tek bagina bafimsiz bélim
olugturmayan, bir bagimsiz bilimiin eklentisi veya pargasi olmayan, ticari amag igermeyen,
yapi yaklasma smirt iginde kalan ve 500 m2’yi asmayacak sekilde diizenlenen ortak alan
niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, ylizme bavuzu, sauna gibi sesyal tesis,
spor birimleri ve depolar,

k} Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlan ile kismen agikta
kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde ilave kat
goriniimiine neden olmayan ve tek basina bafimsiz bilim olusturmayan; konut kullaumls
bagimsiz bdliimiin bagimsiz béliim biiriit alamnun % 10 unu agmayan depo amagh eklentiler,
ticari kullamumh bagimsiz bélimiin bagimsiz boliim biirtit alaniun % 50°sini agmayan depo
amagh eklentiler,

1y Sokiiliir-takilir-katlamr cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere
balkonlar ve agik ¢ikmalanin 2 metre genigligini gegmeyen kisimlari, kat bahge ve teraslary, i
bahgeler, 20 nci maddenin sekizinei fikrasinin (d) bendi haricindeki kat ve ara sahanliklar dahil
asgari olgiilerdeki agik veya kapali merdiven evine bu alanin %350°si kadar yapilacak ilave, tek
bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina girig holleri ile kat holleri ve asansér énii sahanliklarn
asgari Glgtilerdeki kisimlan,

katlar alanina déhil edilmez.

Bahge mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar plarunda, aksine bir biikiim bulunmadifi durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafcleri ile kamusal alanlara komsu olzn
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b} Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabil veya tesviye edilmi zeminin izerinde kalan
bodrum katlat: da dahil, dértten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat igin 0.50 metre
artinlir.

d) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede
kismen veya lamamen tabii veya tesvive edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger



katlarin toplam yitksekliginin ii¢e biliinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi agan artik degerler 1 kat
adedine tckabil eder.

e) Bina yitksekligi hesabinda, arkasmnda kullamilan hacim olugturulmanug istinat
duvarlan yiikseklik hesabina dihil edilmez.

f) Bu Yonctmelikie yer alan kat adedine bajgh olarak arka bahge mesafelerinin 0.50
metre aritinlmasina iliskin hitkiimler yapida bulunan her katta ayr: ayn degerlenditme yapilarak
da uygulanabilir.

g) Uygulama imar plaminda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde, binanin tabii
zemin veya tesviye cdilmiy zemindeki en diigiik kottaki gbriinen yliksekligi 60.50 metre veya
daha fazla isc; 6n, yan ve arka parsel sinrindan en az 15.00 metre ¢ekilmek durumundadir.
60.50 metre viikseklikten sonra arlan her kat igin 8n, yan ve arka bahge mesafelerine 1.00 metre
ilave edilir,

) Cok yiiksek yap:, az kath bir ana kitle {izerinde ylikseliyorsa, parsel sinuri ile ana
kitlenin parscle en yakin noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar diigiiriilebilir. Ana kitfe
yitksekligi dahil yap: yiiksekliginin 60.50 metre olmast durumunda yiikselen blok ile parsel
simn arasindaki mesafe cn az 15.00 metre olup 60.50 metre yitkseklikten sonra artan her kat
igin bu mesafeye 1.00 metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 kath olup
kat adedi binanmn en dijsiik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parsclde birden fazla
60.50 metre yiikseklikte bina yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, 20.00 metre olup,
60.50 metre yitkseklikten sonra ilave her 3.00 metre yiikseklik igin bu mesafeye 1.00 metre
ilave edilir. Bu [ikraya giire fazladan birakilmasi gereken gekme mesafeleri bir veya birkag kat
birlikie ctiit edilerek binada kademelenme vapilmak suretiyle de gergeklestirilebilir.

h) Bir parselde az katl ana bir kitle iizerinde birden fazla yitkselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapinun ana kitlesi {izerinde kalan béliimlerinin yliksekliklerine
gore bu Yénetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplam kadar mesafe
birakilmak zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel siurlan digina
tasmamak kaydiyla, &n bahge statilsiinde olmayan yan ve arka bahge mesafelerinde su deposu,
otopark ve mevzuat geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica &n bahgelerde
de tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda; parscl sinirina 3.00 metreden fazla yaklagmamak
sartiyla ¢n bahg¢e mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yaplabilir. Ancak sit alanlan
ve Gzel gevre koruma alanlarinda, koruma amagli uygulama imar plam hitkiimlerine uyulur.

(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye ¢ikarilmak kaydiyla, bina cephesinden itibaren
2.00 metre diginda kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.

{4) On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekén olusturmayan ve tiim cepheleri agik, kath
olmayan, bafims:z bolim veya bagimsiz béliimiin eklentisi nitelifi tagimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Gzcrine;

a) Kameriye,

b) Perpola,

¢} Siis havuzu,

¢} Cocuk bahgeleri,

d) Bina pirig kopriileri,

) Oyun ve sportil amagl bahge dilzenlemeleri,

yapilabilir.



(5) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parscllerinin bahge
mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanun her 30.00 m*'si igin bir
agac dikilir. Parselin afag dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen garta gére
hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun gérecegi, imar planlarnda kamunun kullammina
aynlmg bir alana dikilir.

{7y Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislan nedeniyle asansor
yapilmasi zorunlu hale gelen meveut yapilara iligkin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina
icinde yamlacak tadilatlarla asansdr tesis edilememesi halinde, engellilerin de erigiminin
saflanabilmesi igin #n, yan ve arka bahge mesaleleri icinde parsel sinirina en az 1.50 metre
mesafe birakilmak kaydiyla asgari dlgiilerde panoramik asansér veya ulagilacak katin
yitksekliginin uygun olmasi halinde 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinarak mekanik
kaldirma iletme platformu yapilabilir.

(8) Eksik katli yapr mhsat taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya
uygulama imar planinda belirlenmemigse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina yiksekligine
gdre bu Yonetmelik ile belirlenen bahge mesalelerine uyulur.

Bir parselde birden lazla hina yapslmas

MADDE 24- (1) Uygulama imar planinda aksinc bir hitkiim yoksa bu Yonetmeligin
bahge mesafeleri ile ilgili hilkGmlering uyulmas: kaydi ile bir parsele, birden fazla bina
yapilabilir.

(?) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar aras: mesafe her
binamn yviiksekligine giirc yaklasma mesafcleri ayn ayn tespit edilip toplanmak suretiyle
hulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayni kullanum kararini ve yap nizamim haiz
imar parsellerini imar adas: iginde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri fizerinde yatay
kat miilkiyeti veya kat irtifaks tesis ederler.

Eksik kath bina yapilmas:

MADDE 25- (1} Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina
yiikseklifine uygun olarak babge mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gérmesi, i¢tingii
ve dordiincii fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat yapilamayacagimn ilgilisine
teblif edilmesi kaydiyla daba az kath bina yaplahilir. Uygulama imar planlarinda bu
uygulamarun yapihnasina iligkin hiikiim olmasi balinde, ilgili idarcnin uygun gérmesi kosulu
aranmaz,

(2) Eksik kath yapilan binalarda yapt ruhsati, yap kullanma izin belgesi ve enerji
kimlik belgesi yapilan kisim igin diizenlenir. Daba sonradan tamamlanmak istenmesi halinde,
yuriirlikteki plan ve mevzuat hitkiimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamamu igin
enerji kimlik belgesi diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik katlt hinalara imar plamna aykinn olmamak kosuluyla kat ilavesi
yapilabilmesi igin; temel ve statik ¢dziimlerin, vangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan
ve hu Yonetmelikte pOsterilen azami ylkseklife uygun olmasy; otopark, sifinak, merdiven,
asansor yeri, 1s1klik ve diger yap elemanlarimin da plan ve bu Yénetmelikte giisterilen azami
yitksekliZe gére hesaplanmast ve birakilmas: zorunludur.



(4) Eksik katl inga edilen binamin meveut haliyle veya tadilat yapilarak yuriirliikteki
plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavest
yapilmasina izin verilmez.

(5} Eksik katli binalara yaplacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplar,
yangn ledbirleri ve enetji verimliliii konular da dihil meveut yam ve ilave yapilan kisimlan
kapsayan tcknik rapor diizenlemek suretiyle yapt denetim kuruluslarinca tistlenilir.

Yapilasmada idarcnin yiikiimliiliikleri

MADDE 26- (1) Idarcler; tasarrulu altindaki vol, meydan, otopark, park, yaya bisigesi,
kaldinm gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitillebilmesi icin, TSE
standartlarina ve ilgili mevzuatina gore;

a) Bisiklet yolu, otopark, yénlendimme, sinyalizasyon, aydinlatma ve agaglandima
uygulamalariyla ve kent mobilyalariyla beraber kaldirim ve kavsak ditzenlemelerini yapmak
veya yaptirmakla,

b} Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptumakla,

¢) Topluma agik yerlerde ihtiyaglann karsilanmast amaciyla; bilfe, mescit, para cekme
makinesi, tefefon kuliibesi, tuvalet, gesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iligkin is ve
iglemleri yiiriitmekle,,

¢) Belirli bir siire igin diizenlenen sosyal ve kiiltiirel etkinlikler igin pegici olarak ihtiyag
duyulan altyapiyi ve gegici olarak talep edilen hafil ve sakiliip takilir malzemeden yapilan fuar,
sergi, sahne ve gadir gibi tistyapmin kurulmasi ve kaldirilmas: igin gereken izinlerin verilmesine
iligkin is ve iglemleri yiiriitmekle ve giivenlik tedbirlerinin alinmasim saglamakla,

yiikiimliidiir,

(2) Birinci [ikrada belirtilenlerin ve her tirli altyapinn yapun: ve kullarumi ile bakim
ve onarum sirasinda yaya sirkUlasyonunun engellenmemesi, engellilerin erigiminin, can ve mal
giivenliginin saglanmas: zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yiiriitilen ¢aligmalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal
dokunun korunmast esas alimr.

BESINCi BOLUM
Yapilara [liskin Hiikiimler

Yapi iinite fonksiyonlarina gire yapilasma kosullar

MADDE 27- (1) Yapida agagidaki kullanumlarin bulunmasi zorunludur;

a) 1lgili mevzuatmda éngoriilen 6l¢ilerde enetji odas,

b} Merkezl isitma sistemli binalarda kazan daircsi veya kaskat sistemi veya teshin
merkex,

c) Kati yakit kullanan sobal binalarin bodruin veya zemin katlarinda veya bodrum
katt bulunmayan binalann ortak alan niteligini haiz olmak ve cklenti ihdas etmemek kaydiyla
bahcelerinde her daire igin en az 5.00 m%, en fazla 10.00 m? odunluk, kdmiirliik veya depolama
yeri,

¢) Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik, 25/8/1988 tarihli ve 19910
saylh Resinl Gazetc'de yayimlanan Sigiak Yénetmeligi, 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayils
Resmi Gazeic’de vayimlanan Otopark Yénetmeligi, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayilh Resmi



Gazele’de yayim!lanan Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi ve 6/3/2007 tarihli ve 26454
saylll Resmi Gazete’de yayurlanan Deprem Bélgelerinde Yapiuacak Binalar Hakkinda
Ynetmelikte binada zorunlu olarak bulunmast gereken birimler,

asgari dlgiilerde yapilir,

Kat yiikseklikleri

MADDE 28- (1) Kat yitkseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis
ise dijseme list kotundan dégeme {ist kotuna olmak Gzerc cn fazla;

a) Ticaret bilgelerinde, zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5.50
metre; diger katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildii karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli
zemin katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

¢} Konut bélgelerinde zemin ve normal katlarda 3.6{ metre,

¢} Zemin katinda ticaret yapilabiien konut bélgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre,
asma katl zemin katlarda 5.5 metre, diger katlarda 3.60 metre,

kabul edilerek uygnlama yapilabilir.

{2) Bu maddede belirtilen kat yitkseklikleri dikkate alinmadan bina yiikseklifii verilen
planlarda bu bende piire deferlendirme vapilip bina yikseklifi yeniden degerlendirilinceye
kadar uygulamalar birinci fikrada belirtilen kat yiikscklikleri ile plandaki veya planda
belirlenmemisse bu Yonetmelikle belirlenen kat adedinin garptlmasi somueu bulunan bina
yitksekligine gére gergeklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dértte iigliniin
yliriirlikteki planin kat adedine gore yapilasmis olmasi halinde meveut teselckiiliin kat
yitkseklikleri dikkate alinir.

(3) Tesisal katmn yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Ozelligi gerefi tesisat
kati zorunlulupu olan 60.50 metreyl agan binalarda tesisat katuun 2.00 metresi bina
yiiksekliginden ve yapmmm kat adedinden sayilmaz. Ozellikli olan yapilarda bu hikim
uygulanmayabilir.

{4) Iskén edilen katlarm i¢ yiikseklifi, asma Katlar hari¢ 2.60 metreden az olamaz.
Ancak hava manias: olup planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yiikseklik 2.40 metreye
dustirilebilir.

(5) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tiirlt ig ve
dis gegitler ve iskdn edilmeyen bodrum katlar ile miistemildt binalarinda, i¢ yikscklik 2.20
metreye kadar digtriiiebilir.

(6) Garaj, kalorifer dairest, odunluk, kémiirlik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve
benzeri Gzellik arz eden verlerin yiikseklikleri bu maddede yer alan hilkiimlere tabi olmayip,
hizmetin gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin
olunur.

(7) Egitim, saplik, sanayi yapilar: ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katl
otoparklar, diitn salonu, resmi kurum ve kuruglara ait binalar ve sper salonlan gibi 6zellik arz
eden yapilarda ig yitkseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gdre mimari estetik komisyon
karan ile belirlenir.



Yapi piyesleri ve olgiileri
MADDE 29- (1} Her miistaki] konutta en az asafidaki pivesler bulunur:

Pives . Dar Kenarn Net Alam
1 oturma odast 3.00 metre 12.00 m?
1 yatak odas: 2.50 metre 8.00 m?

1 mutfak veya yemek pisirme yeri ~ 1.50 metre 3.30 m?

1 banyo veya yikanma yeri 1.50 metre 3.00 m?

1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m?

(2) 3 veya daha az odall konutlarda banyo/vikanma yeri ile tuvalet ayni yerde
dilzenlenebilir.

(3) Tlol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayn1 mekéinda diizenlenmcesi halinde her
mekdn igin éngoriilen en az alanlarin toplam kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinei fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor &lgiileri engellilerin de kullammim
saglayacak standartlara ve erisilebilirlik mevzuatina uygun clmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalart aynt bosluga agilamaz. Ancak,
banyo ve tuvalet havalandirmalan ayni bosluga agilabilir.

{(7) Sudepolan ve sslak hacimlerin altinda enerji odalar: teskil edilemez.

(8) Bagimsiz bolim i¢ duvar kalnlklart en az 0.10 metre, difer biitin duvar
kalinliklan en az. 0.20 metre olarak diizenlenir.

Bina girigleri ve rampalan _ _

MADDE 30- (1) Bina girig koridoru genigligi, 2na merdivene ve asanstire ulasincaya
kadar dis kapr genigliginden az olmamak koguluyla umumi binalarda en az 2.20 metre, diger
binalarda ise en az 1.50 metredir.

(2) On bahee mesafesi 10.00 metre ve daha fazla olan parselierde bordiir Ust
seviyesinden cn fazla 2.00 metre inilmek veya gilalmak suretiyle én bahgeden bina girisi
yaplabilir.

(3} Yoldan yiiz almayan ccphelerden, kiprii veya giris seridi aksi hizasindaki bordiir
scviyesinden en fazla 2.00 metre inilmek veya gikilmak surctiyle girts yapilabilir.

(4} Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tag {ist seviyesinin
altinda girig yapilamaz.

(5) Tabi zeminden kotlandirlan parseller birinci, ikincl, iligtincl ve ddrdiined
fikralardaki sartlara tabii degildir. Girisin, tabi zcmine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve
rampalarla saplanmasi gerekir.

{6) Bélge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

{7y Konut binalarimin zemin katlanmn dilkkén veya mapaza olarak diizenlenmesi
halinde diikkén ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmas: gerekir,

(8) Déseme kaplamalarinda kaymay: dnleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk definegi
hareketlerini giglestirmeyen, standardina uygun malzeme kullanilmast zorunludur.



{9) Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine vénelik TS 9111 Standardina
uyulmasi zorunludur.

(10) Rampalarin kenar koromalari, genislikleri, sahanliklan, korkuluk ile kiipeste ve
kaplama malzemeleri engellilerin de dolagimina olanak saglayacak sekilde TS 9111 standardina
uygun yapilmak zorundadir.

(11) Bina giriglerinde cngellilere ynelik 6n bahgede parsel simrina kadar girig rampast
veya merdivene bitigik dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansdril yeri
ya da mekanik kaldirma ilctme platformu yapihr. Aile ve Sosyal Politikalar Bakanliginin
gorigi almmak suretivle engellilerin kullanio igin farklt uygulama yapilabilir.

{12) Bina giriginde vc bina iginde bulunan rampalarin efimleri asafidaki degerlere
uygun olmak zorundadir:

En fazla viikseklik En fazla efim
15 em ve daha az 1112 (% 8)
16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm aras: 1:16 (% 6)
100 ¢m iizeri 1:20 (% 5)

(13) Rampalarda ve ara sahanliklarda kesintisiz olarak 0.90 metre yiikseklikte 1. diizey
ve 0.70 metre yiikseklikte 2. diizey, elle tutulduunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm
¢apinda kiipeste bulunmak zorundadir.

Merdivenler

MADDE 31- (1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Ortak merdiven kolu ve sahanlik geniglikleri konut yapilarinda Binalarin Yangindan
Kerunmas: Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine gire hesap cdileeek kagis geniglipinden az
olmamak dzere 1.20 metreden, diger yapilarda 1.50 metreden, konutlarda bagimsiz bdliim
igindeki merdivenler ise 1.00 metreden az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulagan ortak
merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu 8lgiilere uyulur. Bu merdivenler ahgap olamaz.

b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, gatidan veya 1sikliktan dogrudan 1s1k almasi
ve merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulagtinilmasi zorunfudur.

¢) Merdiven basamaklan ve sahanlik lgiilerine dair TSE standartlarinin bu maddede
belirtilen #leli ve miktarlardan kiigitk olmas: halinde bu madde hitkiimleri gecerlidir.

¢) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina
uypun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven ddsemelerinde ve
kaplamalarinda da standartlara uyulmas: zorunludur.

(2) Merdiven basamaklarinin élgiileri ve 5zellikleri:

a) Asansbril olmayan binalarda basamak yiiksckligi 0.16 metreden, asansirli binalarda
0.18 metreden fazla olamaz.

b) Basamak genislipi 2a+b= 60 ila 64 formiiline gire hesaplamir. Formildeki a:
yiikseklik, b: genisliktir. Ancak bu geniglik 0.27 metreden az olamaz.

¢) Balansmanl (dengelenmiy) merdivenlerde basamak genigligi en dar kenarda 0.10
metre, basamak ortasinda 0.27 metreden av. olamaz.



¢) Basamak uclart ¢ikintisiz (damlaliksiz) olmak zorundadir.

(3) Binalarda son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibath ¢at arasi piveslerine ¢ikan i
merdivenlerde birinei ve ikinei fikralardaki sartlar aranmaz.

(4) Bu Yonelmelifin yliriirliife girmesinden once yiiriirlikte olan mevzuata uygun
olarak yapilnug yaplara bu Yonetmelik hiklimlerine gére kar ilavesi yapilmasi halinde meveut
merdiven &lgiileri ilave katlar igin de aynen uygulanabilir.

(5) Karma kullanimli binalarda her kullanim i¢in ayrt merdiven evi diizenlenmesi
zorunludur. Bu kullanimlarin birbirine doniistiiriilmesi durumunda yeni olusan kullanim igin
bagimsiz genel merdiven olusiurulmadan tadilata izin verilmez.

{6)Yiikseklizi [.80 metreden az olan merdiven altlart kapatilir,

Isikhiklar ve hava bacalan

MADDE 32 - (1) Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma edasi ile yatak odalarinin
dogrudan dogruya harigten 151k ve hava almalan gereklidir. Bu gekilde 11k ve hava almalaring
ldzum olmayan diger odalarla mutfaklarn inkhktan, yitkanma yeri ve tuvaletlerin siklik veya
hava bacasindan faydalanmalan da miimkiindiir. Ancak (uvalel ve yikanma vyerleri ile odalar
aym 11khga agilamaz.

(2} Iskliklarin;

a) 1 ila 6 katl binalarda dar kenari 1.50 metreden ve alant 4.50 m*den,

b} 7 ve daha fazla katl binalarda dar kenan 2.00 metreden ve alam 9.00 m*den,

az olamaz.

(3) Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari Slgiisii 0.60x0.60 m*dir. Bu alan herhang;
hir yap1 elemar {baca, kirig ve benzeri) ile daraltilamaz.

{4) Hava bacalan, sint haca tipi olarak diizenlencmez.,

{5) Asgari 6lgiidcki bir 1siklik veya hava bacasindan her katta en ¢ok dart piyes
faydalanahilir. Bu piveslerin say1simin artmas: halindc, dirtten fazla her pives igin 15iklik veya
hava bacasi 8lgiisti ayni oranda arthnlir. Ancak, birinei fikrada belirtilen sekilde 11k ve hava
almasi gerekincyen veya lizumlu 191k ve havayr bu Yonetmelikte tarif edilen gekilde almast
miimkiin olan piyeslerden, herhangi bir 15tklik veya hava bacasina pencere agilmast, bu 1giklik
veya hava bacasi 8l¢iilerimn arttirdmasin perektirmez.

(6) Her binanin lizumlu 1giklik veya hava bacasi, kendi parseli iizerinde bulunur.
Komsu bina ve parselin 151klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarinin
yapilmasma ve 6lgiilerinin azaltilmasina izin verilmez,

(7) Istklik ve hava bacalari, bunlara ihtivaci olan kattan itibaren baslatilabilir. Hava
bacalarmin ve 1gikhiklarn bitigik komsu parsele bakan kisimlarimn duvar ile kapatilmas:
mechuridir.

(8) Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan boydan boya 1siklik vapilmas:
halinde, civann insaat nizamina aykut bir gériinim meydana getirmemek Uzere, sokak
cephesinde bina yiksekligince kapatiimasi mecburidir.

(9} Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarinin havalandirma bacasi ile
veya mekzmik havalandirma ile havalandirilmast zorunlodur.

{10) Ilavalandirma bacalarindan clektrik ve dojalgaz tesisati gegirilemez,



Bacalar

MADDE 33- (1) Kaloriferli binalanin konut olarak kullamlan bagimstz bolimlerinin
oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisah bulunmavan banyo ve
mutfaklarinda, sobali binalarda ise tuvalet ve korvidor harig tiim piyeslerde duman bacasi
yapilmasi zorunludur.

(2) Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az bir adet duman bacast yapilmast
gereklidir.

{3} Konut olarak kullanulan sobali binalarin ticari kullanimli bagimsiz biliimlerinde
birer adet duman bacas: yapilmasi zoruniudur,

{(4) Bacalarin TSE standarilarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(5) Yapilarda bina yiksekligine gore uygun dlcillerde séint baca yapilabilir.

(6) Kamer dairesi zorunlu olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayristirilmasin
teminen ilgili standartlara uygun atik aynstirma bacast igin ver ayrilie. Atik aynstirna bacas:
bagimsiz béliimlerin kat sahaniiklaninda en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz bliim
i¢inde de yapilabilir.

(7) Atik ayrnighrma bacas: tesis edilmesi miimkiin olamayan meveut binalarda bahge
mesafeleri iginde TAKS ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayrigtirma bacast tesis edilehilir,

(8) Sotben, kombi cihazt ve bu gibi sitma araglan hayati tehlike arz edecck sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamaz.

(9) Sinrlary ilgili idare tarafindan belirlenecek dogatgaz uygulama bélgeleri iginde insa
edilecck, iskan edilebilir bodrum katlar déhil 5 katli binalarin mutfaklarinda, dogalgazla ¢alisan
her cihaz igin bir miistakil baca yapilir.

(10) Bapimsiz boliimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspiralér bacast yapilir.
Bagimsiz bilimlerde ditzenlenen soba ve aspiratdr bacalar, standartlara uypun olarak sént
baca geklinde diizenlencbilit. 10 katin iizerindeki binalarda aym baca sistemi yamlmazkla
birlikte hermetik cihaz kullamlr,

(11) Kat kaloriferleri kazan mutfak disinda 6zel bir béimeye konuldugunda, bu
mahallin en az 6 m* hacminde olmast, bina dis cephesinden havalandinlmasi ve bir miistakil
bacasmin bulunmast gerekir.

{12) Issimada denge bacall sistemde olmayan dogalgaz sobalanmin kullanilmasi
halinde, her sobanin bu maddede belirlenen esaslara pére diizenlenen ayri bir bacaya
baglanmasi gerekir.

(13) Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz tesisatlan igin ortak tesisat bacas:
kullanilamay. ‘

(14) Kalorifer daireleri ve baealar ile isitma ve buhar tesisleri, Binalarda Enerji
Performans1  Yénetmeligi ve Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkindaz  Ydnetmelik
hitkfimlerine uygun olarak diizenlenir.

Asansirler

MADDE 34- (1) Uygulama imar planima gére kat adedi 3 olan binzlarda asansor yeri
birakilmak, 4 ve daha [azla olanlarda ise asansér tesis edilmek zorundadir. fskén cdilen bodrum
katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansr yapilmasi zorunludur, Daha az katli
yapilarda da asansir yamlabilir.



(2) Tek asansorli binalarda; asansor kabininin dar kenart 1.20 metre ve alan: 1.80
m?’den, kap1 net gegis genislifi ise (.90 metreden az olamaz. Asansdr kapisimin agildig
sahanhklarin genigligi, asansor kapis1 siirgQlii isc en az 1.20 metre, asansdr kapist diga agilan
kap isc en az 1.50 metre olmak zorundadir. Birden fazla asansdr bulunan binalarda, asansdr
sayisimin yartst kadar asanstriin bu fikrada belirtilen dlgulerde yapilmast sarttr. Tek sayida
asansdr bulunmasi durumunda sayi bir alta yuvarlarur, TSE standartiarimn bu fikrada belirtilen
8lelt ve miktarlardan kiigik olmasi halinde; taban alamnda yapilasma hakki 120 m* nin alunda
olan parseller ile tek bagimsiz bolimli mistakil konut binalarinda TSE standartlarina
uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hiikiimlerinin ya da TSE
standartlarinin uygulanmasinda idaresi yetkilidir.

(4) Kullamlabilir katlar alan1 tek kath olan binalar hariy 800 m®den veya kat adedi
birden fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansér yapilmas: zorunludur. Ayrica, kat zlan
800 m”*den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarla yitksek kath binalarda ikinci fikrada
belidilen asgari &l¢iilere uypun ve en az 2 adet olmak tizere binanin tipi, kullamm yogunlugu
ve ihtiyaglarina gére belirlenecek sayida asansér yapilmas: zorunludur. Bu asansérlerden en az
bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, anza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata
ulagip kapilarim agacak, yangma dayanikll malzemeden yapilmusg, kuyu iginde, duman
sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir glic kaynajfindan beslenecek sekilde tesis edilmesi
gerekmektedir.

(5) 10 kat ve {izeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi ytk, csya ve sedye tagima
amacina uygun olarak dar kenarr 1.20 metre ve alam 2.52 m®den, kapi genigligi ise net 1.10
metreden az olmayacak sekilde yapilir,

{6) Binalarda usuliine gére asansdr yapilmus olmasy, bu Yénetmelikte belirtilen gekil ve
olgiilerde merdiven yapilmas: sartim kaldimaz.

(7) Asansdriin yapilmasi ve igletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hikiimleri de
dikkate ahnarak, 29/6/2016 tarihli ve 29757 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Asansér
Yénctmeligl (2014/33/AB) ve TSE standartlan hiikiimlerine uyulur.

(8) Asanstrlerin, bodrum katlar dahil 1iim katlara hizmet vermesi zorunludur.

(9) Asanstrlere bina girisinden itibaren erigilebilirlik standartlarina uygun engelsiz
erigim saglanmasi zorunludur.

(10} Asanstrler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanunlara sahip olmak
zorundadr.

(11) Ozellik arz eden binalarda, binamn kat adedi, vap: insaat alani, kullanma sekli goz
niinde tutularak asansor sayilan ile aspari dlgtleri ilgili idaresince artinlabilir,

Akaryakit servis istasyonlarn

MADDE 35- (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlencn alanlarda
istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmast gartiyla; akaryakit ve
servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlar, LPG otogaz istasyonlan, hidrojen tretim ve dolum
istasyonlan yapilabilir.

(2) Yap: yiiksekligi 2 kat1 gegmemck sartiyla; istasyonlarin biinyclerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglanm karplayacak oto-market, gay ocafi, tuvalet, mescit, blife, oto elektrik,
lastikgi, yikama yaglama fenksiyonlan yer alabilir.



(3) Yakat tank: ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlariun, TSE
standartlart ve ilgili kurumlarin gérilgii dogrultusunda yapilmasi zorunfudur.

(4) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun,
olumly goriisii ile otoparklar, akaryakit istagyonlar1 veya diger uygun verlerde elektrikli arag
sarj yeri yapilabilir.

(5) Akarvakit istasyonlari, ilgili mevzual hitkiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir.

Su depaolan

MADDE 36 - (1) Bu Yénetmelikte belirtilen,

a) Cok yilksek yapilarda 30 m*’ten,

b) Umumi binalar ve yiiksek katl yapilarda 15 m*ten,

¢} 10 bagimsiz baliime kadar konut binalarinda 3 m*ten,

¢) Diger binalarda 5 m™ten,

az olmamak {izere yapimin kullanma amact, giinliik su ihtiyaci, segilen yangin séndiirme
sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararas: standartlara uyulmak ve gerekli drengj ve yaliim
tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmas: zorunludur,

{2} Konut binalarinda 10 bagimsiz bélimden sonraki artan her bagnmsiz bélitm igin su
deposu hacmi 0.50 m? arttinlir,

{(3) Tiim binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akinin miimkiin
olmadig durumlarda hidrofor konulmast zorunludur.

{4) Su depolan ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum
va da cat1 katinda tertiplenebilecegi gibi, aym kogullan tasimak sartiyla, bina alami disinda 6n,
yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(5) Su depolar, tagiyicr sisternden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz ¢elik veya
sihhi gartlara uygun benzeri malzemeden yapilir,

Fosseptikler

MADDE 37 - (1) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00
metreden [azla yaklastirimaz. Ancak bahge mesafcicrinin miisait olmamasi halinde dzellikle
bitigik yap1 nizamina abi yerlerde fenni ve sihhi mahzur bulunmadifr takdirde bu mesafeleri
azaltmaya veya birkag komsuya ait [osseptikleri bir arada veya bitigtirerek yaptirmaya belediye
yetkilidir.

(2) Binalarin en diglik kanal baglanti kotu altinda kalan pis su desarilan ise, desarj
pompalarimn  elektrik kesintisi durumunda ¢alismayacafl géz 6nilinde bulundurularak;
boyutlart binanin kullamig sekilierine giire muvakkat depalama imkinini veren ayri bir rdgarda
toplanir ve motopomp sistemi kullamlarak kanalizasyon sebekesine verilir.

Korkuluklar

MADDE 38 - {1) Binalarda; balkon, teras, paferi boglugu, sahanliklarin bos kenarlart
1'den fazla basamag: bulunan agik merdivenlerde ve rampalarda, istinat duvan {istiinde, 0,50
metreden daha agagida veya vukarida tesekkil etmis bahgelerde, 1.10 metreden diigilk
diizenlenmiy bahge duvarlarmda, bulundugu katin taban dSsemesinden itibaren kotu 0.90



metreden az olan pencere bogluklarmda, déseme kotundan itibaren en az 1.10 metre yiikseklige
kadar teknik gercklere ve standartlara uygun olarak korkuluk yaptlmasi mechuridir.

(2) Bina son kat agik teraslarinda déizenlenen korkuluklarin ve parapetlerin 1.10 metresi
bina yilksckliginden sayilmaz.

(3) Korkuluklar, kirllmaz veya kinldifinda dagilmayan malzemeden ve insan ¢arpmasi
dahil, tasarim yiiklerini kargilayacak tagiyiet malzeme ve montaj sistemiceri ile yamlir.

(4) Korkuluklar diisme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarn can giivenligini
tehiikeye atacak bosluklar icermeyecek gckilde dizenlenir. Bosgluklarda, yik altindaki
deformasyonlar da dahil, en fazla 0.10 metre gapinda gegise izin verilir.

Kam ve pencereler

MADDE 3% - (1) Biitiin yapilarda;

ay Kapi yitkseklikleri 2.10 metreden,

b} Kapr net (temiz} geniglikleri bina girig kaptlarinda ve yangin merdivenlerine agilan
kapilarda 1.50 metreden, kapilarin ¢ift kanath olmast halinde bir kanat 1.00 metreden,

¢) Bagimmz bilim giris kapilarmda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarinda 0.9¢
metreden,

az olamaz. Balkon ve tuvalet kapilan 0.80 metreye diigtriilebilir,

¢) Doner kamlar, belirtilen dl¢iilerde yapilacak normal kapilann yamnda ilave olarak
bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmast zorunlu hallerde engellilerin hareketini,
vangin ¢ikiglarim ve benzeri eylemleri engellemeyecek 6nlemler alimir.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligine ve TSE standartlarma
uyulmas zorunludur.

(4) Bitigik ve blok nizama tabi binalarda komsgu parsel siun (zerindeki bitisik
duvarlarda pencere ve kap: agilamaz.

{5) Asanstrlii esya tagimacilify igin, 3 kattan fazla 10 kattan az katll binalarda her bir
bagimsiz bilinniin ¢n az bir balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden dilgiik olamaz.

(6) Bafnmsiz  bolimiin tuvalet, banyo ve benzeri islak hacimlerinde mekanik
havalandirma yapilmad:fi takdirde yapilacak havalandirma penceresinin 8l¢iisii net 0.30 metre
x (.30 metreden az olamaz.

(7} Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahgeli tasarlanan binalarda, bu mekénlara bakan
pencerc veya camekénlarin camlarinn kirildiginda dagilmayan dzellikli olmast zorunludur,

(8) Bodrum katlardaki mekéniann giin 1g1@indan faydalandinlmast ve havalandirilmast
amac ile yapilan pencerelerde sel, tagkin ve su baskinlarina kars: tedbirlerin alinmig olmasi ve
bunlarin zemin seviyesinden en az 0.10 melre yukandan bastamas: zorunludur.

Catilar

MADDE 40- (1) Catlann, civarindaki cadde ve sokaklanin mimari karakterine,
yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmast sarttir,

(2) Catr egimleri, kullamlacak cati malzemesi ile ydrenin mimari Gzelligi ve iklim
sartlan dikkatc alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cati egimi i¢inde kalmak ve siliieti
etkilememek kaydiyla ¢ati &rtiisii olarak fotovoltaik paneller de kullaniiabilir.

(3) Catr egimi sagak ucundan hesaplamr. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.



{4y Mahya yiiksckligi 5.00 metreyi gegmemck kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili
blok binalarda blogu ife miisterek kirma, iki tarallan da bitigik binalarda ise &n ve arka cepheve
akintil besik ¢ati kurulacag varsayilarak belirlenir.

{5) Merdiven evleri, 151kliklar, hava bacalan, alin ve kalkan duvartan dordiincii fikrava
gore belirlenen gati Grtlisi diizlenlerini en fazla 0.60 metre agabilir. Aynica zorunlu olan
lesisatla ilgili hacimlerin, giines enerjili su 1sibicilanmin ve gatt pencerclerinin gatl drtiisiing
agmasina ilgili idarece teknik gereklere gbre uygun goriilecek olgii ve sekilde izin verilebilir.
Asanstrli binalarda TSE standartlarina gére projelendinilecek asansor kulelerinin ve bu
boliimlerle birlikte diizenlenen merdiven evlerinin en az 5lgilerdeki bslimlerinin, gatt drtiistinii
agmasina da izin verilir.

(6) Teras gatilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. ‘'eras ¢atinin kullanima agik olmast
durumunda 1.10 metre yikscklifinde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur,

(7) Cat1 aralanna bagimsiz bdlim yaptimaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansér
kulesi, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icercbilen tesisat odast ve son kattaki bagimsty,
boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir.

(8) Cat1 arasindaki mekénlarda, ¢ati efiimi igerisinde kalmak ve fonksivonunu saglamak
sartiyla asgari yiikseklik sarti aranmaz. Ancak, Gst kat tavan disemesi ile ¢att Ortiisii arasinda
kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hitkiim ycksa ilave kat ddsemeleri yapilmak
suretiyie bélinemezler.

(9) Yangm giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar harig olmak lizere
binalarin gat: aralarr; sergi salonu, toplant: salonu, yemeckhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda
ortak alan olarak kullamlabilir.

(10) Tescilli yapilar, amtlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilann ¢ati drtileri ve
bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek gati Srtiileri bu kayrtlara tabi degildir,

(11) Belediyeler meclis karariyla mehallin ve ¢evrenin dzelliklerine gére yapilar
arasinda uyum saglamak, giizel bir gériintim elde etmek amac ile dig cephe boya ve kaplamalan
ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu yetki, bu Yonetmeligin yiirtirliige
girmesinden &nce yapilmis olan yapilar igin de kullanilabilir.

(12) Catida birden fazla bagumstz béllime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Ancak, bodrum harig 2 kati gegmeyen
binalarda ¢atidaki degisik ¢dziimlerin kabultinde ilgili idaresi vetkilidir.

(13) Cat: arasinin son kat bagimsiz bdltimi ile birlikte kullanilmas: amaciyla son kat
tavan désemesi kismen veya tamamen vapilmayabilir,

{14) Teras gatlarda gati bahgesi olarak dizenleme yapilabilir. Bahge dizenlemesi
vapilabilmesi i¢in gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu, parapet yiksekligine dihil edilmez.
Ortak alan olarak kullamlan teras gatilarda; bahge dizenlemesi yapilmas: halinde merdiven cvi
yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak Uzere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagi, bahge
diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin merdiven evine bitigik, toplam teras
alamnin %10’unn ve 20 m?’yi gegmeyen ve en fazla 3.00 metre yliksekliginde kapali mekan
oluglurulabilir. Kapali mekan bina n cephesine 3.00 metreden favla vaklasamaz. Ayrica
rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras gatilarinda bina cephelerine 3.00
metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinlifinde olmak ve parapet kotunu
asmamak koguluyla agik havuz yapilabilir.



Cikmalar

MADDE 41 - (1) Binalarda taban alam disinda kendi bahge hudutlan digina tagmamak
sarf1 ile binamn her cephesinde agik ve kapall ¢ikma yapilabilir. Ancak:

a) Kapal ¢ikmalar,

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirtan igerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklasma simrindan itibaren en fazla 1.50 metre tagacak sekilde yapilabilir.

2y Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinurlarina 3.00 metreden fazla yaklagmamak
kayd ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabam zeminde yapt yaklagma sinirlanindan daha igeri gekilerek bu fikramn (a)
bendinin (1) ve (2) numarah ali bentlerindek! mesafelere tecaviiz ctmemek sartt ile istenilen
olgiilerde vapilabilir,

by Agik pikmalar;

1} Parscllerin yol cepbelerinde parsel simrlan igerisinde kalmak kosuluyla vapi
yaklagma simirnndan itibaren en fazla 1.50 metre tagacak sekilde yapilakilir.

2) Arka ve yan bah¢e mesafclerine, parsel sinirlanina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile 1.50 metre tagabilir.

3) Bina taban zeminde yap: yaklagma simrlarindan daha igeri gekilerek bu fikranin (b)
bendinin (1) ve (2) nunaral alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz ctmemek garti ile istenilen
oliilerde vaplabilir.

4) Bitigik nizamda bitisik oldugu komsu sinmina 2.00 metreden fazla yaklagamaz.

5) Farkli bapimsiz bdliimlere ait agik ¢ikialar arasinda en az 3.00 metre boghuk
birakalir.

{2} Agik ve kapal gikmalanin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma
altma kadar en yakn sakili mesafesi en az 2.40 metre olmak zerundadir, On bahge mesafesi 3
metre ve daha az olan parsellerde; tn bahgeye yapiacak ¢ikmalarda, yol kotu ile ¢ikma alti
arasindaki dilgey mesafe higbir yerde 2.40 metreden az olamaz.

{3) Zemin katta kendi parsel hududu digina tagmayan, hangi katta yapelirsa yapilsin 0.20
metreyi gegmeyen, kullanim alanina déhil edilmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge iginde
yapilacak tistii agik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina ccphesinden itibaren genisligi
2.50 metreyi gegmemek, tretuar disima tasmamak ve en algak noktas: tretuar kotundan en az
2.50 metre yitkseklikte yaptlacak girls sagaklar ¢ikma olarak degerlendirilmez. Motif gikmalar,
agik ve kapali ¢ikma 6niine yapilacak ise motif ¢ikma da dahil olmak tizere ¢ikma genisligi
birinci [ikramn (a} ve (b) bentlerinde agiklanan hilkiimlere pore belirlenir.

(4) Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetifi ve tasaruni g8z Oniinde
bulundurulmak ve detay projeleri verilmek, halil malzemeden yapimak, parsel sinrima
tagmamak ve kapal: mekfin olugturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar giineg krict yapilabitir.

Sacaklar

MADDE 42 - (1) Uygulama imar plaminda helirlenmemis ise 1.00 metreyi gegmeyen
sagak vapilabilir. Sagaklarm sckli ve genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak
yapilarin 8zellifine gore mimari estetik komisyonu karan alinarak ilgili idarece de tayin
edilebilir.

(2) Sagaklar parscl simirlarn asamaz.



(3) Binada ¢ikma yamlmas: halinde sagak geniglifi ¢ikmadan itibaren 0.50 metreyi
asamaz.

Bah¢e duvarlan

MADDE 43- (1) Bah¢e duvarlanmn yiiksekligi, tabii veya tesviye edilmiy zeminden
itibaren binalann yol tarafindaki cephe hatiannm oniinde .50 metreyi, gerisinde ise 2.00
metreyi gegemez. Ayrica lizerlerine yikseklikleri 1.00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

(2) Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir,

(3) Devletin givenlik ve emniyeti ile harekit ve savunma bakimindan gizlilik veya
dnem arz eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet verleri, elgilik, sefarethane, agik
hava sinemas: ve benzerleri gibi ézellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlan ile sanayi
bilgelerinde yapilacak bahge duvarlan bu madde hitkmiine tabi degildir.

Kapici dairesi, bekei odas: ve kontrol kunliibeleri

MADDE 44- (1) Kapic1 dairesi ve bekgi odas: yapilacak binalar:

a) Konut kullamml bafimsiz blim sayis1 40°tan fazla olan ve katt yakit kullanan
kaloriferli veya kalorifersiz binalar igin bir adet kapic1 dairesi yapilmasi zorunludur. Birden
fazla yapt bulunan ve toplam bagimsiz bltim sayist 40°tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim
uygulanur, ancak bagimsiz béliim sayisimn 8(”1 agmast halinde ikinei bir kapier dairesi yapilir.
Avyrica, birden fazla yapinin bulundugu parscllerde 60°dan fazlz bagimsiz bélima olan her bir
hina igin mutlaka ayr1 bir kapic: dairesi yapilir.

b} Kati yakit hariciudeki diger 1sitma sistemleri kullanifan konut kullanimli binalar igin
bagimsiz biliim sayisinin 60°tan fazla olmast halinde bir, 150°den fazla olmasi halinde 2 kapie
dairesi yapilmas: zorunludur. flave her 150 daire igin ek bir kapici dairesi yapilir.

¢) Sira evler diizeninde, aynik, ikiz nizamda tek bagimsiz boliimlii 1°den fazla mistakil
konut binas1 bulunan parsellerde kapicr dairesi yapilmas: mecburiyeti aranmaz.

¢) Yap1 ingaat alam1 2000 m®den Tazla olan igyeri ve biiro elarak kullanilan binalarda
bekei odas1 yapilmas: sarttr.

(2) Kapici dairelerinin ve bekgi odalariun 8l¢ii ve nitelikleri:

a) Kapier daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecck sekilde dizenlenir.

b) Taskin riski tagiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kam
vc pencere bogluklarinin alt seviyesi su tagkin seviyesinin en az 1.50 metre lizerinde olmak
zoruudadur.

¢) Kapicr dairelerinin topraga dayah ve iskén cdilebilen bodrum katlarda yapilmasi
halinde, oturma odast ve bir yatak odasiin dig mekéna agilmasi bu mekanlarin taban
dégemesinin iist seviyesinin fabii veya tesviye edilmis zemine gomiilil olmamasi, kapi ve
pencere a¢ilmak surctiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmast sel, lagkin ve su
basmasina kargi Onlem alinmis olmast zorunludur. Kapicr dairelerinin topraga gdmiili
duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi ve pencere agilamayacafn gibi, bu duvarlarda
percere agilabilmesi igin pencere denizliginin tabii zemindcu veya tesviye edilmis zeminden
en az 0,90 metre yukanda konumlaumas: gerekir,

¢) Bina i¢inde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 50 m?'dir. Kapic: dairelerinde, her
birisi en az 9 m® ve dar kenari en az 2.50 metre olmak fizere 2 vatak odast ve 12 m*'den az
olmamak tizerc 1 oturma odas, en az 3,3 m? nutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulunur.



d) Bina disinda tertiplenen kapier daireleri en fazla britt 40 m? olmak zorundadir, Bu
fikrarun {¢) bendinde yer alan Glgiileri saglayacak sekilde 1 yatak odass, 1 oturma odasi, mutfak
ve hanyo veya dug yeri ve tuvalet bulundurulur.

(3) Bekgi odasi en az 4 n1? biiyiikliginde, dogrudan 11k ve hava alabilecek sekilde
diizenlenir, Bekgi odasimda en az 1.5 m®'lik bir tuvalet yer alur.

(4) Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde hirden fazla yapr yaprimast miimkiin ve yizéletimii en az 1000 m® olan
parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniycti bakimindan tehlike arz ctmemek ve bichir gartia
parsel sirurint agmamak kaydiyla babge mesafelert iginde kontrol kuliibesi yapilabilir,

b) Kontrol kuliibesi 9 m*’yi gecemez.

¢) Kontrol kuliibesinin yiiksckligi tabii veya lesviye edilmis zeminden itibaren en fazla
4.00 metredir.

¢) Kentrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafc 2.00 metreden az olamaz.

d} Devletin gitvenligi bakunindan ézellik arz eden parsellerde bu fikrada belirtilen
dlgilere uyulma sarti aranmaz.

Portikler

MADDE 45- (1) Portikli yaptlanin yapilacagi cadde ve sokaklar uygulama imar plam
karan ile belirlenir.

(2) Genel olarak portik birakilmas: gereken yerlerde, portik yitksekligi 3.50 mctre,
derinligi ise 4.00 metredir. Ancak, civarin tegekkill tarzt ve mevkiin drellikleri dolayisiyla bu
miktarlar ilgili idarece degigtirilehilir.

(3) Portige ve dogrudan yola agilan bina giris kaplart disa agildiginda, gizlenecek kadar
hina girig holiine dogru gekilir.

Firmlar

MADDE 46- (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile
yiirisrliige konulan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina fligkin Yénetmelik hitkiimleri sakli
kalmak tzere finnlar; sanayi, kiigiik sanayi, organize sanayi, konut dig1 ¢alisma alanlan ile
ticaret bilgelerinde yamilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel tandir ocaklan,
zemin kati igyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a} Meveut binalarda ekmek firutn harig finn ve tandir yapilmas: durumunda, 634 sayih
Kanun hitktimlerine uyulur.

b) Ekmek firmlar1 ayrik nizam vapilagma bélgelerinde ve miistakil olarak yapilir.

¢} Projesinde simifi belirtilmek zorundadur,

¢) Duvar ve désemelerinde 151 ve ses yaliimi uygulamr. Binann tagiyicr sisteminin ve
firinla ilpisi olmayan diger bagimsiz bokimlerin 1s1 degigiminden olumsuz etkilenmemesi igin
proje mielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gére gerekli
tedbir alinir.

d} Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisma, her tlirli bdcek ve kemirgen
girigini dnlemek igin ¢ekvalf konulur,

¢) Baca digiilerinin hesaplanmas, bacalarm bina i¢ duvarlannda tesis edilmesi ve filtre
takilmas: gatti arantr,



f) Trafik agisindan ilgili birimin gériisiiniin alinmas gerekir.

i) Tesisin ihtiyact olan otopark kendi parselinde kargilamr,

g) TSE standartlarina uyulur.

h) Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hitkiimleri uyarinca gerekli
tedbirler almur.

(3) Ikinei fikra hiildimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.

Pasajlar ve ahyveris merkezleri

MADDE 47- (1) Ticaret bélgelerinde yapilacak pasajlarin:

a) Taban dgemesi tizerinden tavan alana kadar olan yiiksekliginin 3.50 metreden,
uzunlugunun 30.00 metreden az olmamas,

b) Iler biri 1.50 metreden dar olmayan en az 2 giris-gikis kapisi ile yeteri kadar
havalandirma bacasi veya tertibatini haiz bulunmasi, pasaj girig ve ¢ikislarmin erisilebilir
olmasi,

c) Birden [azla katli olmalar: halinde her bir kat arasinda bu Yé&netmelikte belirtilen
gartlara uygun merdiven olmasi ve erigilebilirlik standartlarma uygun diizenlemelerin
yapilmas,

¢) Bir kismu veya difer katlari bagka maksatlar igin kullamlan binalar igerisinde
bulunmalan balinde, diger ¢sas giris merdiven, asansiir ve gegil gibi tesislerle, bu tesislere
ayrilan yerlerin pasaj diginda ve miistakil olarak tertiplenmesi,

gereklidir,

d) Kapasiteye bagh olarak ilgili idaresince uygun gériilen bityiiklitk ve miktarda ¢ocuk
oyun alani, bay ve bayan tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim alanmi ve ¢arsi biitiiniinde
30 m**den kiigiik olmamak tizere ihtivac: karsilayacak bijyikliikte mescit ayrilir.

(2) Ahgveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan Ahgveris Merkezleri Hakkinda Y6netmelik hiikiimlerine uyulur,

Tuvaletler

MADDE 48- (1) Yans: kadinlar, yans crkekler igin olmak (izere; is hani, biiro, aligverig
merkezi, gargi, pasaj ve mafaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en
az birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda isc her 50 kisi igin en az
birer adet tuvalet yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erigiminin saglanmasina
yonelik tedbirler almarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak tizere engellilerin kullanimina ve
erigilebilirlik standardina uygun tuvalet ayrilir.

{2) Ibadet verleri, sehirleraras: yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park giti
verlerde yapilacak umumi tuvaletlerin en az yansimn, diger yapilarda ise en az tgte birinin
alaturka tuvalet tash olmasi saglamr,

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, igyeri,
biiro, [abrika gibi yerlerde ¢alisan sayist, mafaza, aligveris merkezi, carst, pasaj gibi yerlerde
tahmini misteri sayis1, lokanta, sinema, tivatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri
konaklama tesislerinde yatak sayist ve bu besaplamalara déhil olarak ziyaretgi sayilan ve diger
farkli dzellikler dikkate alinarak yeterli tuvalel aynlir.

(4) Birden fazla kullarum haiz binalarda her kullanim igin bu maddedeki kriterlere gére
ayn ayn degerlendirme yapilir. Uluslararast kurallara {abi yapilarda bu Yénetmelikte



belirtilenden az olmamak kaydiyla uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida tuvalet vapilmast
zorunludur.

(5} Umumi binalarda ¢alisan, miigteri ve ziyaretgi gibi tiim kullanicilarin ihtiyaglarmin
karsilanmas1 amaciyla kapasite hesabina gére belirlenen bityiiklik ve sayida erisilebilirlik
standardina uygun engelli tuvaleti vapilir.

Cay ocaklan

MADDE 49- (1) Biiro, iy hani, alisveris merkezi, pasa] gibi ticari binalarla, sanayi
tesislerinde; kullanma alam cn az 3 m? olmak, 0.45 x 0.45 mctre ebadmda hava bacasiyla
bavalandinlmak, bir ates bacastyla irtibatlandinlmak kaydiyla ¢ay ocaklar bagimsiz bilim
olarak diizenlenebilir.

(2) Cay ocaklarinin mzamu 151kliktan veva dogrudan 1k ve hava almasi halinde hava
bacasina gerek yoktur.

Yigma, ahsap ve kigir yapilarda aranan gartlar

MADDE 50 - (1) Binalar, giincel teknik mevzuat ile fen ve sanat kurallarina uygun
olarak;

a) Binay: etkiyebilecek bilesik etkilere karst yeterli dayanima sahip olacak ve etkileri
giivenli bir sekilde zemine aktarabilececk ve aym zamanda civar yapilara herhangi bir zarar
vermeyceck sekilde,

b) Temel zemininde olusabilecek oturma, kabarma, hiiziilme ve donma sebebiyle yapt
stabilitesi bozulmayacak bigimde,

tasarlanarak inga edilmek zorundadir.

Bodrumlar

MADDE 51 - (1) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda
veya teknik olarak bodrum katl tesis edilemecmesi durumunda yitksekligi 2,20 metreyi
gecmemek tizere bahgelerinde; ortak alan nitelifini haiz olmak ve eklenti thdas etmemek
kaydiyla her bagimsiz bsliim i¢in en az S m?, en tazla 10 m? odunluk, kémiirliik veya depolama
yeri aynlmas: zorunludur.

(2) Bodrum kapis1 tamamen tretuvar ilizerinde kalan fazla meyilli yollar diginda
yapilacak &n bahgesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girigi yapilamaz.

(3) Toprapa dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak
odasimin; taban désemesinin sl seviyesinin tabii veva tesviye edilmis zemine gdmiikii
olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere agilmak surctiyle saflanmasi, sel,
taskin ve su baskmnlarma karg: tedbirlerin alinmug olinast zorunludur, Bu bagims:z biliimlerin
kismen veya lamamen tahii ve lesviye edilmig zemin altinda kalan duvarlzninda pencere
acilamaz.

(4) Ticari alanlarda yapilan binalann ticari amagla kullamlan bodrum katlarinda
désemenin zemine gémiilll olmama sarti aranmaz, Bu tr binalarda suni havalandirmanm
saglanmas: ile engellilerin dolasimmna olanak saflayan erisilebilitlik standartlarina uygun
rampa, yiirliyen hant ve bunlar gibi 6nlemler alinir.

(3) Konut alamnda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karar
alinan yol giizergihlarinda zemin katta, halkin giinliik ihtiyaglanm karsilamaya déniik olarak



ticaret yapilabilir. Bu kullammlarin bodrum katlannda igten baglantili pivesleri olabilir. Bu
piyesler binanm ortak alanlar ve miistemilatlariyla irtibatlandir:lamaz, Ancak, kise bast veya
kése basindan baska iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan
bodrum katlarina ticari kullanimli bagimsiz bdlim vapilabilic. Bu boliimlerin st ve alt kattaki
mekénlarla igfen baglantis saglanabilir. Ticari kullanimiarin altinda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayal tiim bodrum katlarda, dig ctkilere kargt 151 ve su yalitimi yapilmas
zorunludur.

(7) Bina etralinda miilemadi kurangles lesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis
yapilamaz. Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kagis amaciyfa ¢ikig
tertiplenebilir. Kuranglezlerde sel, tagkin ve su baskinlarma kargt tedbirlerin alinmig olmas:
zorunludur.

{8} Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenierle, binalar blogunun,
bir binamn veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yilksekligini asmamak, belirli piyesler
icin tespit olunan asgari kat yiiksekliklerine veya bu Yénetmeligin diger hikiimlerine aykir
olmamak sart1 ile gesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesi
miimkiindir. Ayrica, zemin katlarin binanm kot aldifi vol cephesi {izerinde bulunmayan
piyeslert ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve pives derinliginin
yarisini aginayan bir kisim alanlan, zemin kat kotundan farklh kotta diizenlenebilir.

Miistemilatlar

MADDE 52 - (1) Binalann migtemilat kisunlari, miimk{n isc binamn bodrumunda,
aksi halde bahgede tertiplenir.

(2) 4 1arali yol ile ¢evrili istisnai parseller diginda esas binalarin yol tarafindaki cephe
hatlarina tecaviiz eden miigtemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde miistemilat
binalarimin yamlacagi veri tayine idare yetkilidir.

(3) Miigtemilat binalarinin:

a) Dar kenar1 4.00 metreden, en yiksek noktasimn tabii zeminden yiksekligi 2.50
metreden fazla olamaz.

b) Binaya bitigik olduklar takdirde, komgn parsel sinirma, aksi halde binaya ve ayrica
komsu parsel siurina uzakliklar bu Yonetmelikle veya planla belitlenen miktatlardan az
olamaz.

¢) Yap: cinsleri ahsap olamaz.

¢) Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binamin ingasindan énce de yapilmas
niimkiindir. '

d) Kapici dairesi, garaj, odunluk, kémiirlik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri
hizmetler i¢in olup, maksad disinda kullamlamaz.

(4) Miistemilatlar mitari projede ve vaziyet planinda gisterilir, Bahgede yapilmasinin
zorunlu oldugu hallerde; bu Yonetmelikte veya plamnda belitilen sartlara ve gekme
mesalelerine uyularak yaplir.



Paratonerler

MADDE 53 — (1) Iginde patlayici madde bulundurulan yerlerle, sivti ve yiksek bina ve
tesislere Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yénetmelik geregi, TSE Standartlarina
uygun paratoner konmast mechuridir.

ALTINCI BOLUM
Projeler ve Yap izin Belgeleri

Yapi ruhsatna iligkin genel hiikiimler

MADDE 54 — (1) Kanun ve bu Yinetmelikle getirilen istisnalar disinda yap: ruhsatr
alinmaksizin highir yapinin mgasina baglanamaz.

(2) Rubsat tarihinden itibaren 2 yil iginde ingasina baslanmayan veya 5 yilhik rubsat
siiresi iginde tamamlammayan ve siircsi iginde ruhsat venilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz
vyapi olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat siiresi iginde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hitkiimleri kapsaminda besg
yih uzatilarak yenilenir. Siireye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki kere yaptlir.

(4) Siire uzatimi bagvurusu yapilmayan yapilarda idarcler, ruhsat siiresinin doldugu
tarihten itibaren en peg¢ 30 giin iginde yap1 verinde sevive tespitini yapar.

(5) Ruhsati hilktimsiiz bale gelenlerin ingasmna devam edilebilmesi igin yeniden ruhsal
ahnmas: zorunludur,

(6) Tlk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagla olursa elsun yapilan her ruhsat
islemi ile bes yillik siire yeniden baglar. Yapr ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanhkga veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma stiresi ruhsat stiresine ilave
edilir.

{7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat stiresi iginde yap
kullanma izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikkiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan
fenni mesul mimar ve mithendisler veya yapi denctim kuruiuslar tarafindan denetim raporu
hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespif yapilmak
kosuluyla veniden ruhsat diizenlenmeksizin yapi kullanma izin belgesi verilir. Meveut yapilarla
ilgiii dzcl bir hilkiim getirilmeden imar plam degisikligi yapilan alanda kalan yapilar da ilk
ruhsat ahndig; tarihteki plan hitkiimleri dikkate alinmak suretiyle hu hitkme tabidir,

(8) Uygulama imar plam degisikligi ile yolda veya tcknik altyapi alanlannda kalan ve
kamulastirma karar alinan ruhsatl: yapilarda seviye tespiti yapilarak ingaat derhal durdurulur.
Bu yapilarla ilgili yap: ruhsati ve yap1 kulianma izm islemleri, kamulagtirmay: gergeklestirceek
kamu kurulusunun en geg otuz glin iginde, ylirtirliikteki plana ve kamulagtirma gerckgesine gére
verecegi poris dogrultusunda senuglandinlir. Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile
kamulastirmaya konu diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarcee seviye tespiti
vapilir ve ilgilisine teblig edilir. Kamulagtirma kararn alimncaya kadar ilgilisinin talebi ve
seviye tcspitinin iizerindeki Imalatlar igin kamulagtirma bedeli istemmeyecefine dair
taahhiitname alnarak, tapuya serh dagilmesi kaydiyla ruhsal eki projelerine gire
tamamlammasina izin verilir. Bu yapilarda ruhsat yenilemesi veya kismi kullanma izni veya
yapl kullanma izin belgesi diizenlenmesi kamulastuma iglemlerini durdurmaz. Ancak
kamulagtirma yapilirken seviye tespitinin Gizerinde yapilan kisimlar igin kamulagtima bedeli
sdenmez. Bu yapilara uygulama imar plam degisikligi yapuldigi tarihien sonra higbir surette kat



jrtifaki ve kat miilkiveti tesis edilemez. Bu vapilardan ruhsati siire nedeniyle hitkimsiz hale
gelenlerde de bu fikra hitkmil uygulamr.

(9) Uygulama imar plam degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binamn parseldeki
kenumu, kat adedi, vapt vaklagma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karan gibi plana
ait kararlara aykin hale dilgen yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilabilecedi gibi talep
halinde viiriirlitkteki plan ve mevzuat hitkiimlerine gére de tadilath olarak ruhsat dizenlenebilir,
Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki stire nedeniyle ruhsati hitktinusiiz hale gelenlerin
ingasina devam cdilebilmesi igin ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat almmast zorunlu
olup, bu yapilara ilk ruhsat kogullarima uygun olarak yeniden ruhsat dizenlenehilecegi gibi talep
halinde yiiriirlitkteki plan ve mevzuat hilkiimleri dogrultusunda yeniden ruhsat diizenlenebilir.
Bu yapilar igin kat lavesinden ayr ilave ingaat taleplerinde yiiriirlikteki plamun taban alam kat
say1s1 ve kal alam kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yiriirlikteki
planin kat alani kat sayisina uygunluk kosulu aramir. Uygulama imar plaminda meveut yapilarla
ilgili zel bir hitkiim bulunmas: halinde uygulamalar plan hiiklimlerine gbre yapilir. Ancak bu
alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinm
bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir, Stivunun
giderilmesinde bina bedeli bu tespite pdre belirlenir, yap1 rohsat ve vapt kullanma izin belgesi
diizenlenmesi, bina bedelinin espilinde maktesep hak oluglurmaz. Yap ruhsati veya yapt
kullanma izni bagvurusunda hulunanlar, hu hilkmii dikkate almak zorundadir.

(10) Yap1 ruhsatina uygun olarak yapimina devam eden yapilarda, plan iptali olmasi
halinde seviye tespiti yapilarak ingaat durdurulur. Mahkeme kararinda ver verilen iptal
gerckgeleri de dikkate alinmak kosuluyla hazirlanacak yeni imar planima gére meveut haliyle
ya da tadilath olarak korunmas miimkiin olan yapilann devammna izin verilit. Korunmast
miimkiin olmayanlarin ise ruhsatlari iptal edilerek ingaatin durdurulma tarihine kadar ruhsat ve
eki projelerine uygun olarak yapilan kismi mitktesep hak kapsaminda degerlendirilir.

(11} Bir vapida bagimsiz béliimlerden herhangi hirinde plan ve mevzuat hiikiimleri ile
rubsat ve eki projelerdeki aykartliklar giderilmedik¢e yapimn ingasina devam edilemez, iskdn
edilen diger bagimsiz boliimlerde esasl tadil veya ilave ingaat islemleri yapilamaz.

(12) Bir parselde birden fazla yap1 varsa bu yaptardan herhangi birisinin plan ve
mevzuat hitkimlerine aykirt olmasi, bunlara aykir1 olmayan diger yapilann tamir, tadil veya
ilave ingaat islemlerini durdurmaz. Bitiin yapilar ruhsatli olmak sartiyla, parseldeki binalarin
herhangi birinin ruhsat ve eklerine aykin olmasi, ruhsal ve eklerine uygun olan ve ortak alanlan
tamamlanms olan difier binafarin tamamina veya bir kismina yapt kullanma izni verilmesi
islemlerini durdurmaz. Ancak, yapi kullanma izni alinan bu yapilara kat miilkiyeti
diizenlenemez.

(13) Bu maddede helirtilen yapilarda, yangin, deprem, 151 ve su yalitumu, ¢evre ve enerji
verimliligine iligkin hususlarda yiirirlikeeki ilgili mevzuatin, diger tim hususlarda yapinin
ruhsat aldig: tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

Yap ruhsaty islemleri

MADDE 55 — (1) Yapi ruhsati ister: bu maddede belirtilen esaslar ¢ergevesinde yapilir,

(2) Yeni ingaat, ilave ve esasli tadilat yapmak fizere parsele ait imar durum belgesi, yol
kotu tutanag, kanal kotu tutanaf ve uygulama imar planina esas onayll jeolojik ve jeoteknik
etiit raporunun parselin bulundufu alana esas boliimiind almak igin; yap: sahipleri veya vekilleri



bagvuru dilek¢elerine aplikasyon krokisini ve tapu kayil 6rmegi veya istisnal hallerde tapu kayit
omepl yerine gegen belgeleri ekleverek ilgili idareye miiracaat ederler.

(3) Tapu kayit megi yerine gecen belgeler, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykin Yapilara Uygulenacak Bazi Islemler ve 6785 Sayih Imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Haklinda Kanun haricinde, 5zel kanunlara gore
tahsis yapilmis olmakla beraber heniiv tapu siciline malik adina miilkiyet olarak kaydedilmemis
olan gayrimenkuller i¢in 6zel kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gececegi hitkme baglanmis
olmak kayd: ile;

a) Hgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,

b) Miilkiyete dair kesinlegmis mahkeme karari,

¢) Bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge,

¢) Kesinlegmis karmulastirma kararlaridur,

(4) llgili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi ve onayl jeolojik ve
jeoteknik ctiit raporunun bir drnegini en ge¢ iki is giinii; yo!l kotu tutanagi ve kanal kotu
tutanagim en geg bes i ghinit iginde verir.

(5) Kanal kotu tutanagi idare disinda aym bir su ve kanalizasyon idaresi farafindan
dilzenleniyor ise, bu siire ¢ is glniidiir.

{6) Bu belgelerin bu stireler iginde verilmemesi halinde gerekgesinin, bagvuru sahibine
aym siircler iginde yazili olarak bildiriimesi vorunludur.

(7) Kanal kotu tutanag: diizenlentemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak,
vamlacak temel st vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair
projenin bu tulanafa gére hazirlanmast zorunludur, Aksi halde yapirun insasinin devamina izin
verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsal ve cki onaylt projelere muvafakati
alinmaksizin yap: ruhsati diizenlenemez, onayl projelerde tadilat yapilamaz.

(9) Aym parselde birbirinden bafimsiz bloklarn  birinde; parseldeki bagimsiz
bolimlcrin arsa paylarini, bagims:iz boliim listesini (liste beyanim), ortak alanlari, parsclde yer
alan bloklarin konumlarini, blogun emsalini, ingaat alanini, yiiksekligini ve kullanini amacim
degistirmemek kaydiyla yamlan tadilatlarda sadece tadilat yapilan blok maliklerinin
muvafakatlen alinarak wygulama yapilir,

(10) Yalnizca siire uzatimina yonelik ruhsat islemlerinde, biitiin maliklerin muvafakati
aranmaz.

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat bagvurulari hari¢ ruhsat siiresi
igerisinde; yapi sahibi, miiteabhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi bagvurulaninda ruhsat
cki projelerin yeniden onaylanmas: etiit ve proje miielliflerinin yapi ruhsatlaninda imzalarinin
yeniden alinmasi gerekli degildir.

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmas: halinde, bu yap1 ruhsata baglanmaden ya da
yikilmadan yeni yap1 ruhsat: diizenlenemez.

(13) Mecvzuata uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami hagvurmadikea
ruhsat iptal edilemez, Maliklerin birinin ya da birkaginin degigmesi halinde de bu kurala uyulur.

(14) Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’ nde bulunmast
halinde bu hilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS tizerinden elektronik ortamda dogrudan
erigilir. Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigiinee bu konuda gerekli tedbirler aluur. Yapi
sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit Srne@i veya istisnai hallerde tapu kayit Senegi



yerine gegen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapr sahipleri veya vekillerden, bagvuru
dilekgelerinde TAKBIS iizerinden parsele iliskin kayitlara erisim icin gerekli bilgileri beyan
etmeleri istenir. TAKBIS tizerinden ecrisilememesi halinde; tapu teseil belgesinin, yapt ruhsatt
i¢in gerekli tiim belgelerin cksiksiz olarak belediyeye verildigi larihten en fazla bir ay dnce
alinmig olmas gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir defisiklik olmadikg¢a, ruhsat taleplerinde
sunulacak onayli imar durum belgesi ile projelerin gegerliligi devam eder.

(16) Yirirlikte olan bir imar plam bulunmayan veya miilkiyveti sorunlu olan alanlarda
ruhsat diizenlenemez. Isyeri agma ve ¢ahisma ruhsat: diizenlenmesine iligkin uygulamalar Isyeri
Agma ve Calisma Ruhsatlarina [ligkin Yonetmelik hitkiimleri kapsaminda Igisleri Bakanhgmin
goriigi dogrultusunda yapilir.

Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat

MADDE 56 — (1) Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanlia gérev olarak verilen
yapi ruhsaty, yapi kullanma izni, igyeri agma ve galisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve
yol kotu lutanaklarim diizenleme, yapt malzemelerinin piyasa gbzetimi ve denetimine iliskin
faaliyetler ve bu faaliyetlere iligkin idari yaptinmlart gergeklestirme ve uygulama igleri afet
riski altindaki alanlarin dénistrilmesine iliskin mevzuat kapsaminda gercktiginde kat
miilkiyeti tesis, tescili, imar hakki transferi, yapr ruhsatt ve yapt kullanma izni verilmesi
islemleri Bakanhk tasra teskilati olan miidiirliiklerce, Bakanhk adina yiiritiiliir.

(2) Kamu kurum ve kuruluslarinea yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden
avan projelere gote yapi ruhsati alinarak inga edilir.

(3) Bu yapilarda plan ve mevzuata aykir olmamak (zere, mimart, statik, tesisat
projelerinin hazirlanmasina ve onaylanmasina, ingaatin yapimina ve denetimine iliskin her tiielii
fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluglarinin mimar ve mithendislerinee iistlenilir.

{4} Bu yapilarda kal miilkiyeti tesis edilebilmesi igin mimari uygulama projelerinin ilgili
kamu kurum ve kuruluglarinca onaylanarak bir niishasmin ilgili idareye iletilmesi zorunludur,

(5) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarmea vapilan veya yaptirilacak olan;
karayolu, demiryelu, liman, yal limem ve benzerl ulagun tesisleri, bunlarin tamamlayict
niteligindeki trafik ve seyir kulcleri, gckek yeri, iskele, agik ve kapali barinak, tersane, tamir ve
bakim istasyonlan, tiinel, képrii, menfez, baraj, hidroclektrik santrali, rizgir ve glines enerji
santrali, sulama ve su tagima hatlar, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, kati atik depolama ve
transfer tesisleri ile atik ayriglima lesisleri, her Liir ve nitelikteki enerji, haherlesme ve iletisim
istasyonlan ve nakil hatlan, dogal gaz ve benzeri boru hatlar, silo, dolum istasyonlars, rafiner
gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, ilctisim ve diger altyap: hizmetleri ile ilgili
tesisler ve bunlarin miistemilat1 nitelifinde olan kontrol ve giivenlik Uniteleri, tralo, eganjor,
elavatdr, konveydr gibi yapilar, bu igleri yapmak iizere gegici olarak kurulan beton ve asfalt
saniralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

(6) Besinei fikradaki yap1 ve tesislerin projelerinin Hgili kamu kurum ve kuruluglarinca
incelencrek onaylammig olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin iistlenilmis olmasi ve
ingasina haglanacagmin, ifgili yatinmer kamu kurum ve kurulugu tarafindan miilkiyete iligkin
hilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili
kamu kurum ve kurulusunundur.



(7) Devletin giivenlik vc emnivyeti ile Tiirk Silzhli Kuvvetlerinin harekit ve savunmas:
hakimindan gizlilik arz eden yapilar ile Sahil Guvenlik Komutanhfina, Jandarma Genel
Komutanligina ve Emniyet Genel Miidiirligiine ait harekat, egitim ve savunma amagli yaptlar
ve milkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu ilgili Bakanhk veya kamu kurulugunca
ilgili idarcye bildirilen her tlirlii vapiya; 55 inci maddede savilan helgeler aranmaksizin sadece
miilkivet bilgileri ve her tiirlii sorwnlulugun kurumlanna ait olduguna iliskin yazi alinmak
suretiyle miidiirlitk tarafindan yapt ruhsati verilir. Bu yapilarin projelerinin varsa imar planina
uygun olmasi, ilgili Bakanlik veya kamu kurulugunca onaylanmast gerekir. Ancak lojman,
sosyal ve kiiltiirel tesisler ile ticari (aaliyet pisterilen yapilar bu hitkmiin digindadir. Belediye
siurlan, belediye miicavir alan siirlan ve kdy yerlesik alan siurlan diginda kalan alanlarda,
kiy1 imar plam olinayan alanlarda, Devletin giivenlik ve emniyeti ile Ttrk Silahli Kuvvetlerinin,
Sahil Guivenlik Komutanhigimin, Jandarma Genel Komutanlifimn ve Emniyet Genel
Miidiirliigiiniin harekdt ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden mithimmat yapilari, s1finak,
radar istasyonlan ile nibet kuliibelerl, gézetleme kuleleri, gemi/bot destekleme tesisleri ve
karakol yapilarinda her tiirlii sorumlulugun kurumlarina ait olduguna iliskin yaz: alinmak
suretiyle imar plam ve yapi ruhsatl aranmaz.

(8) Bakanlar Kurulunca helirlenen; gecekondu alanlar ve kiyi alanlarinda bulunan yapr
ve lesisler, niteliginin bozulmas: sebebiyle orman ve mera disina ¢ikartlan alanlar ddhil olmak
tizere kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlik¢a belirlenen finans ve
ticaret merkezleri, [uar ve sergi alanlari, eflence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri
gibi sehirlerin marka degerini arthirmaya ve sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje
alanlan ile 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 20/7/1966 tarihli ve 775
sayilh Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut Idaresi Bagkanlifn tarafindan yapilan
uygulamalara iligkin yapilarin yapi ruhsatlar ve yapi kullamna izin belgeleri yiriirlikteki imar
ve parselasyon planlarma uygun olarak miidiirlitkferce ditzenlenir ve bu alanlarda kat
miilkiyetinin kurulmas: saglamr.

(9) Bakanlar Kurulunea yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi i¢indeki
kamu yatirimlarina, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler tizerinde yapilacak her tiirlii yapiya,
milli glivenlige dair tesislere, askeri yasak bdlgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve dzel
giivenlik bilgelerindeki yaplar ile enerji ve iletigim tesislerinin ruhsata tabi olanlanna,
Devletin hitkiim ve tasarrufu altinda bulunan veya miiikiyeti Hazineye, kamu kurum veya
Juruluglarina veya gercek kigilere veya el hukuk tizel kigilerine ait olan taginmazlar iizerinde,
kamu veya el sektdr tarafindan gergeklestirilecek olan yatirimlara iligkin olarak ilgililerinee
ruhsat igin bagvuruldugu halde ilgili idarece basvuru tarihinden itibaren iki ay iginde ruhsat
verilmeinesi halinde, {lgililerinin Valilikten talep ctmesi ve Valiligin teklifte bulunmast tizerine,
mitdiirlik ilgili idarenin gériigting ister. Mgili idere, yapi ruhsatina iliskin is ve iglemierin
vapilmama gerekgelerini ctraflica agiklayarak konu hakkindaki périisini en gec on beg giin
iginde miidirliige bildirmek zorundadir. Stiresinde goriiy verilmezse olumlu gérily verilmis
sayilir. llgili idare tarafindan verilen goriiy sonrasmda en geg on bes giin icinde vapiian
incelemede talebin yiiriirliikieki uygulama imar planina, parselasyon plamna ve mevzuata
uygun oldugunun anlagihmasi halinde, yap1 ruhsat miidtrliikge resen diizenlenir ve ruhsat ve
eklerinin onayl bir dmegi ilgili idarcye ifetilir. Yapilan incelemede eksiklik gorilmesi halinde
cksiklikler yine bu siire icinde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler tamamlandiginda cn geg¢ bes 15
giini iginde yapt ruhsati diizenlenir. Yapt kullanma izni ve igyeri agma ve ¢alisma ruhsatina



iliskin bagvurular da aym usulle sonuglandinlir. Miidiirkiikler, bu fikrada sayilan yapilardan
kamu kurum ve kuruluglarinea yapilan, yaptinlan, kullanilan veya igletilenler haric 6zel hukuk
gergek ve tlivel kigilerinin tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi ile yapilanlara
iligkin yap1 ruhsaty, yapr kullamma izni, igyeri agma ve ¢aligma ruhsatinin ditzenlenmesine dair
islemleri bedeli mukabilinde yapar, aynea ilgili idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum
belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarim da bedeli mukabilinde diizenleyebilir.

(10) Yapinm kamu adina denetimine iliskin biitiin fenni mesuliyetler mimar ve
mithendisler tarafindan stlenilmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Yap: projeleri

MADDE 57 — (1) Yap: sahibi veya vekilince 55 inci maddede sayilan belgelere gére
ilgili kanun, plan, bu Yonctmelik, Tirk Standadlan, gevre sartlan, fen, sanat ve saglk
kurallarina ve ilgili biitiin mevzuat hiikimlerine uygun olmak {zere bu maddede belirtilen
projeler hazirlatilir,

(2) Mimari proje;

a) Mimarlar tarafindan vygulama imar plamina, parselasyon plaruna ve bu Yonctmelik
esaslarina uygun olarak hazirlanir ve bu proje;

1) Vazivet plani,

2) Kat irtifakina ve kat miilkiyetine csas paylagim tablosu,

3) Bagimsiz bdlimler ile ortak alanlarin briit ingaal alami, eklentiler ve toplam yapr
ingaat alammin yer aldifi metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar déhil olmak tizere biitiin kat planlan,

5) Cati plam,

6) Kat ve gal1 planlarina iligkin bir tanesi ortak merdivenden gegmek iizere en az iki
adet kesit ve veteri sayida gtriinils,

7) Toprak kazi hesabi,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylart bulunan avan proje ve uygulama
projeleri,

9) Otopark, sifmak ve afag¢ hesaplarindan,

olusur.

b} Ayrica ilgili mithendis ve mimarlarca hazirlanan; asansér avan projesi, 1s1 ve su
yalilim projesi veya raporu, giirliltilye kars: korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapiin
Szellipine gore ilgili idarcee isteneeek peyvaj projesi de eklenir.

(3) Parsel alammn, parseldeki her bir binamin emsale konu alan biyiikliigiintin,
parseldcki tiim binalarm toplam emsale konu alan biiytkliigiiniin, yap: ingaat alanirun, toplam
yapi ingaat alanimin, binanin ve binalann taban alaninm ve taban alant katsayisinm, kat alam
katsayisimin (emsal), parsel tzerindeki yapilarin blok numaralanimin, bloklardaki bagimsiz
béliim numaralarimn, her bagimsiz bilimiing bagimsiz béliim net alaninin, eklenti net alaninin,
bagimsiz baliim biiriit alammn, eklenti biirit alanimn, bagimsiz bolim genel birGt alanminin,
bagimsiz bl toplam biirGt alaninin ruhsat eki onaylr mimari projede, imar plamindaki kat
adcdine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdigiimleri ve yap:
yaklasma mesafelerinin, tabi zemin ve lesviye edilmis zemine iligkin kotlarin, bina ve yam
yilkseklik ve kotlanmn ise hem mimari projede hem de aplikasyon projesinde, 4 inci
maddedeki tanimlara, imar planuna ve tapu kayitlarma uygun olarak gdsterilmesi zerunludur.



(4) Yapt aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanularak ve vaziyet
plaruna gbre yapimn araziye aplikasyonunu saglamak iizere, yiriirlikteki imar planinda
gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmelikte belirlenen yapr yaklagma mesaleleri,
yam projelerine gore kise koordinatlar: ve riper noktalan tilke koordinat sistemine islenmek
iizere harita mithendislerince hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.

(5) Peyzaj projesi; agik ve yesil alanlar igin ckolojik, degial ve kitltiirel verilere dayal:
olmak {izere, peyzaj mimarlarinca hazirlamp imzalanan, yerlesme ve yapinm ozellifine gére
ilgili idarece istenecek projeyi ifade eder.

{6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve lemel etiidii raporuna uygun olarak, ilgili
mevzuat ¢ercevesinde ingaat mithendislerince hazirlanan, dlgekleri yapimn biyiikligine ve
dzelligine gére belirlenen, betonarme, y1gma, gelik ve benzeri yapilann tiirlerine gbre tasiyio
sistemlerini goisteren, bodrum kat dahil olmak Gizere biitin kat planlari, ¢ati planlar, iskele
sistemi ile bunlann kesitleri, detaylan ve hesaplandir.

a) Statik projeye esas teskil edecek zemin ve temel etidii raporu;

1) Yer altimn dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanim, yer alti suyu varligi, yer
alti yapsi, deprem bdlgelenmesi, yer kirikhklarimin harcketleri, oturma, sivilasma ve yer
kaymalarmin boyutlan gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢alismalar yoniinden jeofizik
mithendislerince,

2) Sondajlar, arazi ¢alismalari, zemin ve kaya mekanifii, [aboratuvar deneylerini ihtiva
eden zemin-yapi etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mckanik dzelliklerini konu alan ¢alismalar yoniinden jeoloji
miihendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamidi ve zemin tasuna giich hesaplamast gibi ¢alismalar
yoniinden ingaaf ve jeoloji mithendislerince,

4) Miihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayl: olarak hazirlanan ve parselin
bulundugu zeminin dvrumunu bu fikrada belirtilen galigmalar ve analizler ile agiklayan,
¢alismanm igerigi bakimindan ilgili mithendislik disiplinlerine mensup miihendislerce,

Bakanlik¢a belirlenen formata gére hazirlanan ve imzalanan belgedir,

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeyc uygun olarak, makina mihendisleri
tarafindan hazirlanan, élgekleri vapinin biiylikliigiine ve dzelligine gore belirlencn sthhi tesisat,
kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri 1sitma, souima, havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporu
ile elektrik mithendisi veya clektrik elektronik miihendisi ve makina mithendisinee birliktc
hazirlanan asansér uygulama projeleridir. Idare, yapinn ézelligine gére bu projelerden gerekli
olanlan ister.

(8) Elcktrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik veya elekirik
elekironik mithendislerince hazirlanan, Slgekleri yapimn biiyiikliigine ve dzellifine giire
belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin clektrik ig tesisat projeleridir. Idare, vapinn ézelligine
aiire bu projclerden gerekli olanlari ister, Bina i¢i elektronik haberlesme tesisati ile ilgili olaralk
Bilgi Teknolojileri ve {letisim Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.

(9) Bu maddede sayilan projeler ile yapinn 6zellifine ve mahallin sartlarina gére ilgili
idarece ek olarak istenen ilgili milthendislcree hazirlanan anima, otomatik kontrol tesisaty,
yangm algilama, tahliye ve séndiirme gibi projc, raper ve belgelerin, Bakanlikga kabul ve tespit
cdilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiitk Standartlart Enstitlistince hazirlanan standartlara ve
mevzuata uygun olarak hazirlanmas gerekir.



{10) Projelerin ilk paftasinda, arsamin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari,
arsann alani, var isc meveut yamlar, yapmm tasiyicl sisteminin niteligi, kat adedi, emsal
hesabina konu alani, yap1 insaat alani ve toplam yapt ingaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi,
yap! miiteahhidi, proje miicllifleri ve proje denctimi yapan denetgi mimar ve mithendisler ile
bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri ihiiva eden bilgi tablosu bulunur.

(11) Mimari proje alt: takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim
halinde basil1 olarak ve aynica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye bagvurulur.

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda,
kurulusun ilgili denet¢i mimar ve miihendislerince incelenerck projelere uygun gérils vermig
olmas: zorunludur.

{13} Bu projeler ilgili idare tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en geg on beg glin
iginde incelenir, cksik veya yanhs yok isc uygun pdrildiigi yapr sahibine ve proje miellifine
yazili olarak ve elektronik orlamda bildirilir. Inceleme sonucunda eksik ve yanlis bulunmuyorsa
mitracaat tarithinden itibaren en geg otuz giin iginde yap: ruhsatt verilir.

(14) Inceleme sonucu eksik veya yanliglik tespit edilmesi halinde, tGm eksiklik ve
yanhghklarin gerekgeleri ile birlikte vazili ve elektronik ortamda agik¢a belirtilmesi suretiyle
projelerin tamamlatiimak iizere bu siire iginde ilgililerine iade cdilmesi zorunludur. [stenilen
tiim belgelerin idaresine eksiksiz sunulmast halinde en ge¢ on beg giin icinde ulusal adres veri
fabam iizerinden yapi ruhsati dtizenlenmesi zorunludur.

(15) Elekirik, telefon ve dogalgaz. tesisat projelerinin yap: ruhsati verilmesi asamasinda
ilgili idareve sunulmasi zorunlu dejildir. Ancak bu projelerin, yap: denetim kurulusu veya
projelerin uygulanmasimin denetimine yénelik fenni mesuliyet istlenen mithendisler tarafindan
ilgili kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatiun verildigi tarihten itibaren temel betonu
dokiilmeden once ve en fazla otuz giin icinde ruhsat vermeye yetkili idareye verilmesi
zorunludur. Pevzaj projelerinin de ruhsat agamasinda ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur.
Ancak bu projenin ruhsat onayindan sonra bir aylik sire i¢inde idareye sunulmas: ve idarece
onaylanmast zorunludur,

(16) Yapi ruhsati verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiva ait numarataj
bilgileri belediyelerin numarataj igleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye
elektronik ortamda sunulur. Bagvuru sahiplerinden numarataj islemine iliskin belge istenmez.,
Numarataj igleminden sorumlu birimler, numaraila; bilgilerini elektronik ortamda kayit altina
almakla ve ilgili idarelerle paylagmakla yliktimliidir.

{17) Gelisme alanlarinda kalanlar diginda harcamalara katlim paylari iginde yer alan
yol, kenalizasyon ve su tesisleri harcamalarma katilm paylari yapt ruhsati verilmesi
asamasinda idarece 6n kosul clarak ne siiriileme7, Ancak gelisme alam diginda kalip daha énce
ruhsat diizenlenmemis ya da bedeli alinmanus parseller bu hitkmiin disindadur. Bityiiksehir
helediyelerince tahsil edilen kanal katilhm payr ve yol kauhm paylarmna iliskin bilgiler
elekironik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler belediyelerle paylasilir.

(18) Proje miiellifligi ve vapim iglerinin denetimine dair fenni mesuliyet tstlenen
mimarlarin ve mithendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayih Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar
Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biiro tescillerini yaptirmalar:
gerekir.



(19) Tgili meslck odalan, hakkinda siireli veya siiresiz kisitliifn bulunan veya Gyeligi
sona eren fiyclerini derhal clektronik ortamda ve yazi ile merkez yam denetim komisyonu ile
biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir.

(20) Idare yap: rubsati diizenleme agamasinda her proje igin, proje miielliflerinden,
fenni mesullerden ve fen adamlarindan, santive sefleri ile vam miiteahhitlerinden mevzoata
aykirt uypulama sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet baklariun kisitlt
olmadigina iliskin Ek-1 ve Ek-8"de yer alan sicil durum taahhiitnamesini ister. Gergege aykin
beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve mihendislerin islemleri tazmin ve bukuki
sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere iptal edilir ve bu kigiter hakkinda sug duyurusunda
bulunulur.

(21) Etiit ve projeler; idarc ve ilgili kanunlannda agik¢a belirtilen yetkili kuruluglar
dizinda meslek odalari dahil bagka bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi tutulamaz,
tululmas: istenemez. Vize veva onay yaptirilmamasi ve henzeri nedenlerle miellifler veya
bunlara ail kuruluglarin biiro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi higbir sekilde
geciktirilemez. Muelliflerden bu hitkmii ortadan kaldiracak gekilde taahhiitname talep
edilemez.

{22) FEtiit ve projeler ilgili idarelerce ruhsat eki olduguna dair kayitta mihirlenir ve
onaylanir.

(23) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan mihendisler, mimarlar ve sehir plancilar
chginda kalan fen adamlarimn proje hazirlamaya iligkin yetki, gérev ve sorumluluklars saklidir.

(24) Kamu kurem ve kuruluglarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluglara ait projeleri
yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Mithendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca
miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehlivetine sahip mimar ve milhendisler, meslek
odasina kayit ve biiro tescili bakkindaki yitkiimliiliiklere tabi degildir.

(25) Kamu yapilan ile yirmialtine: fikrada belirtilen istisnalar haricinde avan proje
onaylanmasina iligkin zorunfuluk getirilemez, Bu yonde meelis karart alinamaz, plan notu
getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yaplamaz. Kamu yapilarinda avan proje onaylandiktan
sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmas: istenemez.

{(26) Agagnda belirtilen niteliklerden en az birini tasiyan yapr veya yapilar igin
biiytiksehir belediyesinee avan proje zorunlulugu getirilebilir:

a) Mistakil yapr adedi 30 veya daha fazla olan uygulamalar,

by Bir parselde toplam yap1 insaat alam 60.000 m**den [azla olan yap1 veya yapilar
toplulugu,

¢) Binanmin herhangi bir cephesinden goriinen en diisik kottaki bina yiksekligi 60,50
metreyi gegen yapilar.

(27) Belediycce, biiyiikliigli ve bazi ézellikleri dolayisiyla uygun goriilen yapilarin
projeleri, 1/100 dlgekli; ancak 1/50 6lgekli proje tekniginde ¢izilmis olarak istenir,

Esash tadilat

MADDE 58 - (1) Meveut yapmin esash tamir ve tadili, yorirlikteki mevzuat
hikiimlerine aykin olmamasi garti ile imar plam, bu Yonetmelik hilkimleri ve diger ilgili
mevzuat hitkiimlerine uygun olarak yapilabilir, Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi
igin ruhsat alinmas1 zorunludur.



(2) Yap ruhsati alinmig olan veni ingaat, ilave ve esash tadillerde, sonradan degisiklik
yapilmasi istendiginde mimari projenin veniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu depisiklik
yapinm statik ve tesisat esaslarinda da defisiklik yapilmasint gerektirdigi takdirde istenen
belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapi rubsatina da hu projelerin tarihleri ve miellifierin
bilgileri yazihr.

(3) Tadilat proielert de ilgili idarece muhiirlenip imzalanur,

{4) llave ve tadilat projeleri 5 takim olaralk diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara
uygun olarak onaylamr.

Yapi rubsati gereckmeyen ingai faalivetler

MADDE 59 - (1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan agilir kapanir katlanir cam
panel uygulamalar, korkuluk, pergola, ¢ardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bdlme
duvar, bah¢e duvar, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢at1 ve benzeri elemanlarin tamiri ve
pencere deggisimi ruhsata tabi degildir,

(2) Tagiyier sistemi etkilememek ve 634 sayili Kuanun uyaninea muvafakat alinmak
kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik
sertifikali uygulayicilar tarafindan vapilacak st yalitemu uygulamalari ile binanm kendi ihtiyac:
igin yaplacak glines kaynakh yenilencbilir enerfi sisternleri ruhsata tabi depildir. Bunlara ait
uygulama projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin iistlenildigine dair taahhiitname ile
birlikte ilgili idareye sunulmasi, binamn projesindeki mimari gériindslere bagh kalinmasi ve
idaresinden izin alinmas1 zorunludur.

(3) Yapt rubsati bagvurusu vapilan bir parsclde, mimari projenin ilgili idaresince
onaylanmasim miiteakip, fenni mesul ve is glvenlifl sorumlulugunun Ustlenilmesi,
uygulamalarin gantiye sefi tarafindan yiriitiilmesi, yapi sahibi ve mitteahhidi tarafindan yap:
ruhsati alinmadan yapimn ingasina baglamayacafina dair noter taahhiitnamesi verilmesi
kaydiyla, ruhsat1 veren idaremn uygun gorisi ile kazi izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi
igin sorumlulugun tstlenildifine dair hususun da fenm mesul ve santiye sell taahhltname ve
sbzlesmelerinde yer almast zorunludur, Ancak, kazi sahasinda kazik, palplang, istinat duvan ve
benzeri uygulamalann olmast durumunda, bu yapilarin projelerinin  onaylanmast ve
ruhsatlandirilmas: zorunludur,

istinat duvarlan

MADDE 60 - (1) Parsel iginde istinat duvan yapilmasi gereken hallerde, belediyenin
ilgili biriminden istinat duvar igin, vanal yiizey alam lzerinden ruhsal alinmast mecburidir. Bu
tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvart tamamlanmadan doce higbir gekilde yapt
kullanma 1zni verilmez.

Muvakkat yap

MADDE 61 - (1) Uygulama imar planlarina gdre tamami veya bir kismm umumi
hizmetlere rastlayan yerler ile Kanunun 18 inci madde hiikiimleri tatbik olunmadan normal
sartlarla yap1 izni verilmeyen umuni hizmetlere aynlan ve miiracaat giininde 5 yillik imar
programina déhil olmayan tasinmazlara, tagimmazin kamu eline gegigi saglanincaya kadar
muvakkat yapi izni verilebilir.



(2) Imar planlarinda bulunup da, plana gére kapanmast gereken yol ve gikmaz sokak
{izerinde bulunan gayrimenkullere, miiracaat glintinde 5 yitlik imar programina dahil olmayan
yerlerde muvakkat yapt izni verilebilir.

(3) Imar yeluna mahreci bulunmayan ve komsu parse!lerin yapilagmug oltnasi nedeniyle
tevhit imkém kalmayan parscllerde irtifakla imar yoluna geg¢is hakki bulunmasi sartiyla;
muvakkat vap1 yapilabilir. Ancak, bitigiginde bu parselle tevhidi miimkiin olan yapilagmanus
parseller bulunuyor ise bu parsel difer parsellerden herhangi birt ile tevhit edilerck yola cephe
kazandirilmadik¢a difer parsellere de izin verilmez.

(4) Muvakkat yap: izni, ilgili idare enciimeni karariyla verilir.

(3) Yapt tamamlandifinda gecici yapt kullanma izin belgesi alarak kullanihr.

(6) Muvakkat vapi izinleri en fazla 10 y1lhk siire igin verilir. Uygulama imar planimin
tatbik olunmamas: durumunda bu siire, plan tatbik oluncaya kadar kendiliginden uzar.,

(7) Muvakkat yapilarin, imar planina ve bulundugu bélgenin ézelliklerine gre hangi
maksatla kullarulabileccgi ilgili idare enciimenince layin ve tespit olunur.

(8) Yapr izni verilmeden &nce; ilgili idare enciimeni kararnin tarih ve sayisi,
muvakkathk siiresi, kullanim amact ve gerekli yapilagma bilgileri ile birlikle, tapu kaydina serh
edilmesi pereklidir. Muvakkathk siiresi, tapu kaydina serh verildigi giinden itibaren baslar.

(%) Yap1 sahibince, muvakkat vyapiyi, siiresi sonunda veya imar plam tatbik
olundupunda ilgili idaresince teblig cdildigi tarihten bir ay igerisinde yikacagi ve maksadmin
disinda kullanmavacag, higbir hak lalebinde bulunmayacagi hususlanm igeren noter onayh
tashhiitnamenin ilgili idaresine verilmeden muvakkat yapi izni diizenlenmez.

(10) Yasal siiresi igindc yap sahibmee yikihip kaldmlmayan muvakkat yapilar ilgili
idaresince yikilarak kaldmlir. Yikim masrafi % 20 fazlasiyla yapi sahibinden tahsil edilir.

(11) Imar plan ile kapanan vellarda, Kanunun ilgili hitkimleri uygulanamadigr ve yapt
yapilmasima miisait bir durum elde edilemedigi lakdirde, kamulagtirilincaya kadar sahiplerince
oldugu gibi kullamimaya devam olunur. :

(12) Muvakkat yapilarn miimkiin mertebe sékiilebilir malzemeden ve buna uygun bir
sisteinle inga cdilmesi esastir.

{13} Muvakkat yapilar tabii zeminden kotlandirilir.

{14y Muvakkat yapilarda bodrum kat diizenlenemez.,

(15) Imar planlanyla veva afet nedeniyle yap1 yapi!mas: yasaklanan alanlarda muvakkat
yap1 yapilmasina izin verilmez.

{16) Muvakkat yapilann toplam yapi insaat alam 250 mz’den kat adedi 2°den ve bina
yiiksekligi 7.50 metreden fazla olamaz.

(17) Kamulagtinlmas: gercktigi halde kamulagtirma karart alinmayan, uygulama imar
planina gére iizerinde yap vapilmasi miimkiin olan taginmazlarda, malikinin talebi izerine
ilgili yatirzmer kamu kurulugunun izni ve projeler hakkinda uygunluk gdriisii alinarak dzel tesis
olarak igletilmek (zere yiriirlitkieki imar plaminm yapilasma ve kullamim kararlarina uygun
yap1 inga cdilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alant olarak
belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binast yapilabilir, Bu durumda bu maddedeki azami
dl¢illere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis
edilemez. Bu alanlar kamulagtirilirken tizerindeki yapilarla birlikte kamulastirilarak hizmetin
kesintisiz stirdiiriilmesi saglanir,



Elektronik haberlesme istasyonlar

MADDE 62 - (1) Kamuya ait umumi hizmet alanlar ile ilgili idarclerin tasarrufu
altindaki vol, otopark, yvaya bislgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin yitriitilebilmesi ve iletigimin
siirdiirilebilmesi igin gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve [letigim Kurumunun uygun
goOriigii ahnmak suretiyle ruhsat alinmadan elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir.

(2 Ozel miilkiyetc tabi arsa ve binalarda, fenni mesuliyet Ustlenilmek ve Kanunun cezai
hitkiimleri sakli kalmak, 634 sayih Kanuna gére kat maliklerinin muvafakati alinmak, statik
proje milellifince hazirlanacak rapor ilgili idaresine sunulmak, bina estetifini, goriinlimiinii ve
silueti olumsuz. etkilememck ve bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, Bilgi
Teknolojileri ve lletisim Kurumunun uygun goriigli alinmak kaydiyla ruhsat alinmadan
elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir,

(3) Elekironik haberlesme istasyonlann 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik
Haberlesme Kanunu, 26/6/2011 tarihli ve 655 sayil: Ulagtirma, Denizeilik ve Haberlegme
Bakanhfinin Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Karamame ve ilgili diger
mevzuata gére kurulus izni verilen alanda ve imar plam karan aranmaksizin kurulur,

{4) Elektronik haberlesme istasyonlannin kurulabiimesi igin, elektronik haberlegme
hizmetinin perekleri dikkate alinarak yer segim belgesinin diizenlemmis olmasi, yatayda ve
diiseyde gerekli ve ycterli koruma mesafesinin brrakilmasi, koruyucu tedbirler alinmasi,
tasarimnin keat ve vapi estetidi ile uyumlu olmast zotunludur.

{5) Yer segim belgesi igin gerekli belgelerin eksiksiz olarak idareye teslim edilinesinden
ve licretin 8denmesinden itibaren yirmi giin igerisinde verilmeyen yer segim belgesi verilmis
sayihr. Biyiiksehir sinirlan ierisinde, yer se¢im belgesi vermeye ve fcretini alinaya
bityiikgehir belediyeleri yetkilidir,

(6)Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve Tetisim Kurumunun sorumluluunda yiriitilir.

Santiye binalan :

MADDE 63 - (1) Liizum ve ihtivaca gére belirli bir siire iginde yapilip yikilinasi
gereken santiye binalari bu Yonetmelikte belirlenen dlciilere tahi degildir. Santiye binalari, yapt
ruhsali alinan parsellerde yapilir, Santiye binasi igin ayrica yapi ruhsat aranmaz. Ancak santiye
binasimin ingaat tamamlandiktan sonra kullamlabilmesi igin, santiye binasina plan ve mevzuat
kapsamnda yapi ruhsati ve yapt kullanma izni dilzenlenmesi sarttir. Aksi halde santiye binas:
yiktinlmadan esas binaya yap: kullanma izni diizenlenemez.

Yapi kullanma izni

MADDE 64 — (1) Yap tamamlandiZinda tamaminin veya kismen kullanlmas: miimkiin
kisimlan tamamlandifinda bu kisimianmin kullamilabilmesi igin, mal sahibinin miiracaat
iizerine yap1 ruhsatint veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmast igin ilgili
idareye yapilan bagvuru dilckgesi ekinde, fenni mesullerin veya yap1 denetim kuruluglarmin
yapinin tuhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarma wygun olarak yapilip yapiimadigio,
mevzuata uygun malzeme kullanihp kullamlmadifim belirten raporlar, yetki belgesini haiz
mimar, milhendis veya kuruluglarca tanzim edilen enerji kimlik beigesi ile yapiya iliskin
fotogratlan yer alir.

(2) llgili idareler, yapt kullanma izni iglemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlegme
antenleri ile telefon, televizyon, kablo tv ve internet gibi, sesli ve gorintiilii haberlesme ve



iletisim sistemlerine dair tesisati, kullameilarm aym hizmeti aym anda farkli kuroluglardan
saglanmasina imkan veren goklu sisteme uypun olarak ve griintll ve haberlesme kirliligine yol
agmayacak sekilde tesis edilip edilmedifini, ticari binalarda slandartlara uygun ve goriintii
kizliligine yol agmayacak sckilde tabela yeri birakilip birakilmadifini, binalarda usuliine uygun
atik ayngtirma bacas1 yapihp yapilmadigint, ilgili mevzuatina uygun olarak yenilenebilir enerii
kaynaklanindan faydalamlp faydalamimadifim, sitelerde gri su toplama havuzu, dig glivenlik
kamerast tesisat ve benzeri dnlemlerin ahinip alinmadifing varsa projesini de dikkate alarak
denetlemek zorundadir.

(3) Mal sahibinin miiracaati Gzerine ruhsat vermeyc yetkili idare, yapimun ruhsat ve
eklerine, fen ve saglhk kurallarima uygun olarak tamamlamp tamamlanmadifim belirier,

(4) Yaptnin mevzuata uygun bulunmas: halinde, 30 giin i¢inde vap1 kullanma izin
belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapin mevzuata uygun hale
getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayn siireg izlenerck yapi kullanma
izin belgesi diizenlenip, yapt kullanma jzni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin birer érmegi,
mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapimn miitcahhidine ve fenni mesullere verilir.

(5) Yapmin kismen kullamlmasi miimkiin olan kisinlarma yapr kullanma izni
diizenlenebilmesi i¢in, bu béltimlere hizmet veren ertak kullanmim alanlarmn lamamlanmg ve
kullamlabilir elmas: ve yapida mevzuata aykirigin bulunmarmas sarttir,

(6) Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapinm tamamlandipy tarihtir. 5 yillik ruhsat
siiresi i¢inde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, 34 {ineli maddedeki
hitkiimler uygulanr.

{7y Kullanma izni verilmeycn ve alinmayan yapilar elektrik. su, kanalizasyon,
haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden [aydalanamazlar, Bu hizmetlerden
yararlamlmas1 durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yam kullanma izninc
baglanan yapinin yalmzea bu béliimleri bu hizmetlerden yararlandueilir,

(8) Miicavir alan diginda kalan ve yapi insaat alarn 1000 m*den az olan binalar harig
diger binalarda binamn enertji performansimt degistirecek her tiiritl tadilatin sonunda binanin
enerji performansim ortaya koyan enerji kimlik belgesinin yeniden diizenlenmesi zorunludur.
Enerji kimlik belgesi diizenlenmemig binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina
ragmen ruhsat alinmaksizin inga edilen yapilara Kanunun 32 ncl maddesi kapsamindaki ruhsat
ve yap kullanma izni iglemlerinde de enerji kimlik beigesi diizenlenmesi gasttar,

{9) Merkezi 1s1tma sistemine sahip binalarmn 1sitma tesisati projelerinde termostatik
vanalar, oda termostatlan ve sicakhk senstrleri gibi merkezi veya lokal 151 veya sicaklik kontrol
cihazlare ile projenin gerefiine gore 151 sayaclan veya 1s1 dlger gibi 1sinma maliyetlerinin 1st
kullamm miktarina bagh olarak paylagimim saglayan sistemlcre yer verilmesi zorunlu olup,
buna aykin olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce onaylanmaz, yapr ruhsati ve yapi
kullanma izni verilmez. Bu sistemlerin tesis edilmedigi merkezi 1sitma sistemine sahip meveut
binalarda 57 nci madde kapsaminda ilgili mihendislerce; hinamn tesisatlanmin ve enerji
performansinm, bu sistemin kurulmasina uygun olup olmadifina ve fen ve saphk kurallarina
uygunluguna dair rapor diizenlenmeden uygun hale getirilmesine ve bu sistemnin kurulmastna
iliskin tesisat projeleri hazirlanarak ilgili idarelerce onaylanmadan bu amagla yapilacak tadilat
ruhsatt falepleri kargtlanmaz. Bireysel 1smma sistcminden merkezi 1siima  sistemine
déniistiiriilen binalarda da bu hitkiim uygulamir. Bu iglerin yaptinlmasinda 634 sayil Kanun
hiikiimleri ¢ergevesinde bina veva toplu yapt kat malikleri kurulu yetkili ve sorumludur.



(10) Bir parselde birden fazia bina bulunmasi halinde, bir kisim binalarda ruhsat eki
projelerine aykinliklann bulunmasi, aykirilik igermeyen binalara yapr kullantna izin belgesi
diizenlenmesine engel degildir.

(11) Yapn, ruhsat ve eki projelere uygun olarak tamamlandifanda yapi kullanma izni
dizenlenmesi agamasinda tiim parsel maliklerinin muvalakati aranmaz,

{12} Yapinn ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal stiresi i¢inde tamamlandigi
ilgili idare tarafindan fenni mesuller ve yap sahibi ile birlikie belgelenmis ise, yapt kullanma
izin belgesi diizenlenmeden dnee yapr mieahhidinin, santiye sefinin, mimari proje miiellifinin
vefat etmesi, mahkiimiyel ve benzeri nedenleric kendisine ulasilamadigy veya yapimn yapi
kullanma izni almasina engel hakli bir gerekge gistermeksizin imzadan imtina ettigi
durumlarda; yapt kullanma izin belgesinde ilgili biltimlere yapi miiteahhidinin, santiye sefinin,
mimari proje milellifinin bilgileri kaydedilerck imzalari olmadan yapr kullanma izin belgesi
diizenlenir ve bu kisiler, haklarinda iglem yapilmak {izere ilgili mesiek odasina bildirilir, Bu
durumda daha énce ilgili idare tarafindan verilmis iskdna uygunluk raporu, siiresi i¢inde yapilan
yap1 kullanma izin belgesi bagvurusuna iliskin belgeler, ilgililere ulagilamadifina dair belgeler
ve bunlarla yapilan sézlesmeler ruhsat dosyasinda bulunmak zormundadir, Yapt kullanma izin
belgesinde miiteahhidin, gantiye sefinin, mimari proje milellifinin imzasiun bulunniamast,
sorumluluklarim ortadan kaldimaz.

(13) Fenni mesuller nzmanhik alanlanna gdre yapt kullanma izin belgesini imzalamak
zorundadir. Yapuun ruhsat ve ¢ki projelerine uygun olarak yasal siiresi iginde tamamlandifn
belgelenmesine rafimen, hakli bir gerckee postermeksizin kanunla verilen gbrevi olan yap
kullanma izin belgesinin imzalanmasindan imtina eden fenni mcsuller hakkinda Kanunun 42
nci maddesine gére islem tesis edilir.

Yap: kullanma izinlerinde bagvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin
esaslar :
MADDE 65 - (1) Yapr kullanma izinlerine iliskin bagvurularda, bagvuru sahibinin
dilekgesi veya idare tarafindan hazirlanmig matbu form ile yapimin ruhsat ve eklerine uygun
olduguna, uygun malzeme kullanilip kullanilmadipina ve yapimin kullanilmasinda fen ve saplik
bakimindan mahsur gérilmedigine iliskin fenni mesul veya yam denetim kurulusu raporlar ile
birlikte cnerji kimlik belgesi ve yapimin [otegraflan diginda herhangi bir belge istenmez.

(2) Yap1 kullanma izni vermeye yetkili idaremin girevi geregi kendisinde bulunan bilgi
ve belgeler ile daha dnce bagvuru sahibinden almarak kurum kayitlarina aktanlan ve
degismedi@i bagvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmesz.

(3) Diger idarelerin clektronik ortamda paylagima agtift bilgi ve belgeler, bagvuru
sahibinden istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayea erisim icin gerekli bilgiler istenebilir,

(4) Yap1 ruhsatina iliskin bilgilerin Kimlik Paylasim Sisteminde (KPS) bulunmasi
halinde séiz konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS idzerinden erigilebilen bilgiler yap
sahipleri veya vekillerinden istenmez.

(5) Yam kullanma izin belgesi verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait
numaralaj veya kanal baglantist vapilmasina iliskin bilgilere ihtiyag duyulmasi halinde bu
bilgiler belediyelerin numarataj veva kanal iglemlerinden soramlu birim veya kurumlan
taralindan ilgili idareye elektronik ortamda sunulur.



(6) Bagvuru sahiplerinden numarataj veya kanal islemlerine iligkin belge istenmez.
Belediyelerin numarataj ve kanal iglemlerinden sorumlu birim veya kurumlar séz konusu
bilgileri elektronik ortamda kayit altina almakla ve yapi kullanma izni vermeye yetkili idarelerle
paylasmakla yiikiimliidiir.

(7} Yap kullanma izni vermeye vetkili idarece, birinci fikrada belirtilenler haricinde
bagvuru sahibinden; kullamilan malzemenin irsaliye ve falurasy, dogalgaz uygunluk belgesi,
yangn givenlik {itfaiye) raporu, siginak raporu, emlak alim vergisi ve ilisik kesme belgesi,
yap1 denctim kurulugu taralindan gergeklestirilen temel, toprak ve 1s1 valiim vizeleri basta
olmak iizere herhangi bir vize iglemi igin ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi, gevre
diizenine iligkin yazi, iygaliye borcu olmadifina iliskin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu
olmadigima iliskin belge, belediye tarafindan alinan vergi ve harglarin makbuzlart ve buna
benzer belgeler de istenmesz.

(%) ilgili idareler, bu maddede yapi kullanma izin belgesi i¢in dngdriilen elektronik
ortamda veri paylagimimna iliskin tedbirleri almak ve bu verileri yapt kullanma izni vermeye
yetkili idarelerin erigimine agmakla yiikiim!iidar.

Mimari estetik komisyonlar:

MADDE 66 - (1) Bu Yénetmelik esaslarima gre kurulan komisyonun ¢aligma usul ve
csaslan idarece belirlenir.

{2} Komisyon beg uzmandan tegkil eder, salt gogunlukla toplamr, kararlar oygoklugu ile
alimr.

(3) llgili idareler, gerekmesi halinde ilgili kamu kuruluglanmn da katihmiyla,
uzmanlardan olugan mimari estetik komisyonlar kurar. Komisyon idare hiinycsindeki en az
biri mimar olmak iizere ingaat mihendisi, peyzaj miman, sanat tarihgisi, sehir plancisi ve harita
miihendisinden olugur.
gbrevlendirilir.

(5) Komisyonca zgtin fikir ifadc ctmedifi karara baglanan projelerde farkl bir miiellif
taratindan yapilacak degisikliklerde bitin sorumlutuk degisiklik projesini yapuranlar ve
projeyi hazirlayan miielliflerde olmak Uzere idarclerce ayrica dnceki miiellillerin goriigl
aranmaz.

{6} Komisyon; organize sanayi bolge midiirliikleri harig, biiytiksehirlerde biiyiikgehir
belediyeleri ve biiyiiksehir belediyesinin 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayih Buyiiksehir Belediyest
Kanunundan gelen yetkileri sakl kalmak kaydiyla ilge belediyelerd, bityiksehir elmayan illerde
il, ilge belediyeleri ve ilgili diger idareler biinyesinde kurulur,

(7 Miidiirliikler binyesinde Valilik onay: ile olugturulan komisyonlar gérev yapar.

(%) Komisyonca dzgiin {ikir ifade eltigi, ancak eserin biittinliiglinG bozmadi1 ve estetik
gbriiniimiini degistimmedigi teknik, yonetsel amaglar ve kullamm amaci nedeniyle zorunlu
olduguna mimari estetik komisyonu taralindan karar verilen degisiklikler milellifinin jzni
alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk miiellif tarafindan talep edilebilecek telif ticreti; proje
sbzlegmesinde belirlenen veya fatura edilen bedelin, sézlesmede belirlenmemesi veya fatura
edilmemesi halinde iigili meslek odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin,
tamamlanan yaptlarda % 2(’sini, ingaat: stiren yaptlarda ise % 15’ini gegemez,



(%) Kamu kurun ve kuruluglarinea birbirinden farkl konut, egitim, saglik, giivenlik ve
sanayi tesisi gibl yatirimlara iliskin hazirlanan tip projelerin fikir ve sanat eseri telif hakki, ilgili
kamu kurum ve kurulusuna aittir.

(10) Bu Yonetmelik kapsanunda miiellif ile akdedilen proje sozlesmesinde fikir ve
sanat eseri telif hakkimn devrine iligkin hitkmiin yer almas1 zorunludur, Sézlesme olmadigi
veya sbzlegmede herhangi bir hitkmiin yer almadif takdirde, miiellifin fikir ve sanat eseri telif
hakkindan 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu uyarinca feragat
ettifi varsayilir.

(11) Umumi binalann mimari estelik komisyonunca fonksiyonu ve ézellii gercegi
farklilik arz cttigine dair karar altina alinanlan ile sanayi bélgelerindeki yapt ve tesislerde
planda belirlenmemigse bu Yénetmelikic benzer binalar igin yer verilenler diginda kalan ig
olgiilere tabi olunmas: zorunlu degildir.

(12) Komisyon tarafindan petirilecck kurallar engelliler ile ilgili erisilebilirlik
standartlarina aykir olamaz.

YEDINCi BOLUM

Denetime Dair Hiikiimler

Bakanligin denetim yetkisi

MADDE 67 - (1) Bakanlik; ilgili idareler, karmu kurum ve kuruluglart ile gergek ve tiizel
kigiler tarafindan yapilan veya onaylanan mekdnsal planlari, harita ve parselasyon planlarim,
ctiit ve projeleri, yap: ruhsatt ve yapr kullanma izin belgelerini, enerji kimlik belgelerini
incelemcyc, varsa tespil edilen mevzuata aylanbklan sire vercrek verilen siire iginde
diizeltmek tizerc ilgili idarclere veya kamu kurum ve kuruluglarina bildirmeye yetkilidir.

(2) llgililer tarafindan birinci fikrada sayilan belgelerdeki mevzuata aykiniklar
Bakanhkea belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun hale getirllmezse Bakanlik bu
belgelerdeki aykinhiklan gidcrerck mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik vapmaya
ve anaylamaya yetkilidir.

(3) Bakanltk vap rubsat alinarak insa edilen vapiar ve bu yapilarda kullamlan yap:
malzemelerini standartlara uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir.

(4) Bakanlikga vapilan denetim sonucunda ruhsat ve ekletine aylan oldugu veya
standartlara aykiri yapr malzemesi kullanifdifi tespit olunan yapilar, Kanunun 32 nei maddesi
kapsaminda islem tesis edilmek iizere ve siire verilerek ilgili idareye bildirilir.

(5} Hgili idarelerce, verilen silre iginde vapi tatil tutanagi tanzim edilmez ve yam
miihiirlenmez ise veya Kanunda belirtilen siire iginde yap1 mevzuata uygun hale getiriimez ise
Bakanlik mevzuata aykuiri yapilar haklanda Kanunun 32 nei maddesine gére islem tesis ctmek
suretiyle, yap tatil tutanafy tanzim etmeye, mithiirlemeye, yikim karars almaya ve yikimin
valiliklerce gergeklestirilmesini saglamaya, ilgililer hakkinda Kanunun 42 nci maddesinc gére
idan yaptinm karan vermeye ve idari mileyyideleri uygulamaya yetkilidir.

(6) Yapr tatil tulanagi tanzim elme, mihileme ve yikim kararma iliskin rapor
diizenleme isleri ilc denetlemeye iliskin gorevler, Bakanlifin merkez ve tasra teskilatinda,
denetgi belgesini haiz personel tarafindan gergeklestirilir.

(7) ligililer Bakanlik denetgileri tarafindan istenilen her tirlii bilgi ve belgeyi, istenilen
siire igerisinde vermek zorundadirlar.



Fenni mesuliyet

MADDE 68 - (1) Fenni mesuliyet hizinetlerinin yiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin
{utulmasina dair esaslar asagida belirlenmistir,

(2) Fenmi mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gdre diizenlenen ruhsat eki
projelerin uygulanmasinin denetimi igin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenir ve ilgili
idareye kars: gorevli ve sorumludurlar.

(3) Proje ile ilgili sorumluluk; proje miellifine ait olmak tizere yapmim fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim agamasina g6re mimar, insaat, makina ve elektrik mithendisleri
tarafindan ayr ayn yiiritiiliir.

{(4) Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarm faaliyetleri Bk-2, Ek-4, Ek-5, Ek-6 ve Ek-
7’de yer alan formlar kullarularak kayit altma alime. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni
mesuliyetini, konusuna gire ilgili meslek adamlarimn tistlenmesini ister.

(3) Fenni mesuller unvamna ve eitimine gore, vapimn kanuna, plana, ilgili
yonetmeliklere ve differ mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki
projelerine, TSE standartlarma, teknik sarinamelere uygun yapilip yapiimadigim
denetleyecegine dair Ek-1'de yer alan taahhiitnameyi ilgili idarcye vermek zorundadur.

(6) Taahhiilnamede [enni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sézlesmede belirlenen
fenni mesuliyet bitis stresine iliskin bilginin yer almasi gerekir.

(7) Ayrica, noter fasdikli imza sirkileri, sosyal giivenlik numaras: ve vergi kimlik
numarasi da idareye verilir.

(8) Idare; aym zamanda, kanuna ve mevzuata aykirt uygulama nedeniyle sireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve agagida belirlenen
ingaat alam sirlamalarinin denetimini saglamak {izere, ilgili fenni mesulee diizenlenen, sicil
durum taahhiitnamesini ve fenni mesuliyet iistlenilen isin ad: ile fenni mesuliin tzerinde
bulunan fenni mesuliyete iligkin insaat alanin: (m?) belirtir belgeyi ister.

(9) Tlgili meslek odalar1, 6235 sayili Kanunun 26 nc1 maddesinin birinei fikrasmin (g)
ve (d) bentlerine istinaden aymu Kanunun 27 nel maddesi uyarinca Tiirk Mithendis ve Mimar
Odalar: Birligt Yiiksek Haysiyet Divam tarafindan on beg giinden altr aya kadar serbest sanat
icrasindan men’i veya Odadan ihrag karan alinan veya istifa cderek tiyeligini veya biiro tescilini
sona erdiren veya adina biiro tescili bulunup vefat eden iiyelerini derhal merkez yap: denetim
komisyonu ile biitim ilgili yerlere ve kuruluglara elektronik ortamda bildirir. Bu bilgilerin aymi
vamanda Bakanliga yazilh olarak génderilmesi zorunludur, flgili idareler, mimar wve
mithendislerin kisithilik durumunu Bakanligm yap denetim sisteminden kontrol ederek vapr
ruhsat: ve yapi kullanma izin belgelerini dijzenler. '

{10) Fenni mesul mimar ve mithendislerce denetim gérevi Ustlenilen yapilarin alanina
iligkin kayitlar, bu kigilerin biiro (escillerinin yapildifit tlde yer alan Bakanlik tagra teskilati
tarafindan tutulur. flgili idareler bu kisilerce denctimi tistlenilen yapilara iligkin yam ruhsati ve
yapt kullanma izin belgelerinin bir Grnegini diizenlendigf tarihten itibaren en geg 6 ig giini
iginde bu kisilerin kaydmm bulundugu ilin Bakanhk tagra tegkilatina génderir.

(11) Bakanlik tagra tegkilat fenni mesuliyete iliskin yapr ingaat alan: sinirlamasinin ve
mesafenin kontroliinii, bu maddenin ytirlirltige girdigi tarihten baglamak tzere kayitlaria giren
yapi rubsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapt kullanma izin belgelerini veya [enni mesul



siizlesmelerimi veya istifa dilckgelerini dilkate alarak gergeklestirirler. Bakanlik denctime
yonelik fenni mesuliyetin izlenmesine iliskin olarak elektrenik ortamda denetim sistemi kurar.

(12) Fenni mesuliin, yapimin bulundugu il simirlart i¢inde ikamet etmesi esastir. Farkl:
bir ilde fenni mesuliyet dstlenilebilmesi igin ilgili idarenin uygun géirmesi ve yapi veri ile fenni
mesuliin igyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

(13) Fenni mesullerden, mimar veya insast mihendisi 30.000 m?¥den, makina
mihendisi 60.000 m*den, elektrik mihendisi 120.000 m*den fazla ingaatin, fenni mesuliyetini
aym anda iistlenemez. Uzerinde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar
agan tek nuhsata bagh insaatlarda bu sart aranmaz.

(14) Tek ruhsata bagl, yapr ingaat alam 3.000 m?den fazla olan ingaatlarda yap:
denetiminde fenni mesullere vardimer olmak izere uzmanlik konusuna gére birer fen adamu
girevlendiriliz. Bu fen adamlarindan, aym anda ve il sumirlan i¢inde kalmak kaydryla ingaatla
ilgili fen adami 15.000 m*den, tesisatla ilgili fen adam1 30.000 m*den, elektrikle ilgili fen
adami 60.000 m*den fazla insaatta girevlendirilemez.

{15) Isin konusuna gore iigili fenni mesuller ve yardimcist fen adamlart yapr ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapun asamalaninda yapi yerinde bulunmak ve
asapida siralanan iglerin yapilmig olduguna iligkin agiklamalan Ek 3’te yer alan yapi denetim
defterine iglemek zorundadir. Bu igler;

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama, zemin etiidii ve emnivet gerilmesi testlerinin yapim,

¢) Temel ingaatin tamamlanmas1 ve temel vizesi diizenlenmesi,

¢) Temel ve gati dahil her katin kalip, demir, beton dokiimi ve tesisat donamm ile
bunlara iligkin tutanaklarnn tanzimi,

d) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

e) Malzemenin kullanimindan énce TSE standartlarina uygunlugunun denetimi,

f) Tesisat, clektrik, kanalizasyon vizeleridir.

{16) Fenni mesullerin sicillert, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve veni bir ferni mesuliyet iistlenilmesinde bu sicilier
dikkate alinur.

{17 Fen adamlarimn sicilleri, belediye ve micavir alan siurlan iginde, belediyelerin
ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalart her yilsonunda Miidirlige gonderilir.

(18) Belediye ve miicavir alan siurlant digindaki yverlerde gorev yapacak fen
adamlarimn sicillerinin tutulmast Mildiirliige aittir.

(19) Sicil fisleri yapimn insaat ruhsati alinmasindan yapr kullanma izninin alinmasina
dek gegeeck siireyi, bu siireg igindeki Taaliyetlerin hepsini igine alir. Fen adamlarimin sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi gorig ve kanaatler esas alinur.

(20) Yapim iglerinde yap: miitcahhidi, taseron ve gantiye scli clarak grev alanlar ayni
zamanda fenni mesul olarak gdrey tstlenemezler.

(21) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilar:
ciginda kalan (en adamlanmin uygulama yapmaya tligkin yetki, girev ve sorumluluklar
sakhdor.

(22) Bu maddcyc gore istibdam edilen fon adamlanimn bu péirevi kabul cttiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.



SEKIZINCI BOLUM
Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar

Yénetmeligin uygulanmasma iliskin esaslar

MADDE 6% - (1) Biiyiiksehir belediyeleri ile il belediveleri, ikinci fikrada belirtilen
degistirilemeyen hikiimler diginda kalan hususlarda, beldenin tarihi ve yoresel sertlaring
gizetmek  kaydiyla  Bakanltk  onayima  sunulmak  fdzere  imar  yonetmelifi
hazirlayabilirler.[darclerin imar yonetmelikleri yiiriirliige gitinceye kadar uygulamalar bu
Yonetmelige gore yapilir.

(2) Bu Yénetmeligin birinci, ikinci, altci, yedinci, sekizinei, dokuzuncu bélimleri,
gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hitkiimler, planlarla ve ilgili
idarelerce gikarlacak yénetmeliklerle defigtirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak
gefirilecek hilkiimler uygulanamaz.

(3) Yonetmeligin  planlarla  ve ilgili idarelerce ¢ikanlacak  ySnetmeliklerle
degistirilemeyecegi ikinci fikrada belirtilen hitkiimler saklt kalmak kaydiyla, ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri uygulama imar planinda aksine bir hitkiim bulunmad:g1 takdirde uygulanir,

{4) Planlarla ve ilgili idarelerce ¢rkanlacak vinetmeliklerle defistirilemeyecegi ikinci
fikrada belittilen hitkiimlerin Bakanhkea defistirilmesi halinde, bu degisikliklere ilgili
idarelerin  yonetmeliklerinde ver verilinceye kadar uygulamalar Bakanltkca yapilan
degigikliklere gore ylrtitiiltir.

(5) Bakanlar Kurulu karari alinan uygulama ve yatinimlarda ve bedeli kamu kaynag:
kullamlarak yapilan kamu yatirimlarinda bu Yénetmelifin tanunlar bolimil haric $ncelikie
imar planlarna, imar planlarmda hilklim bulunmadi1 hallerde bu Yénetmelik hiikiimlerine
uyulur.

(6) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda tereddiide diigiilen hususlarda; éncelikle ilgili
idaresine, tereddiidin giderilmemesi halinde bityitksehir belediyesi olan yerlerde biiyiiksebir
belediyesinin goriisine hagvurulur. Tereddiidiin devam etmesi durumunda idaresince veya
ilgilisince Bakanlik gériigiine bagvurulur,

{7) Proje hazirlanmasi, yapt ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar bu
Ydnetmelik ile Bakanlikga qikanlan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer alan tanunlara gére
pergeklestirilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik
MADDE T0 - (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayilt Resmi Gazete’de
yayimianan Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi 1/10/2017 tarihinde yiinirliikten kalkar.



Bakanlk denetgilerinin yetkilendirilmesi ve dzellikleri

GECICI MADDE 1 — (1) 67 nci maddede sayilan yap: tati! tutanag tanzim etme,
miihiirleme ve yikim kararina iliskin rapor diizenleme i§i ile imar denetimine iliskin diger
gorevler, yeni bir dizenleme ile vetkilendirme yapthncaya kadar, Bakanlk Oluru ile
“Bakanlik Denetgisi” olarak yetkilendirilip belge verilen ve en az 3 yil mesleki deneyimi olan
Bakanlifin merkez ve tagra tegkilatinda gorevli yeterli sayida; mimar, miihendis, sehir
plancist unvanlt ve hukuk fakiiltelerinden mezun personel tarafindar Bakanlikga belirlenen
usul ve esaslar dogrultusunda yerine getirifir.

Mevcut tegekkiil

GECICi MADDE 2 - (1) Bu Yonetmeligin yiriclige girdigi tarhten énceki
mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkdl etmis
imar adalannda, imar plaminda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yapt yaklagma
mesafeled, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digina tagmamak kayd ile agik ve
kapal1 ¢tkmalart meveut tegekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir, Bu durumda, yan hahge
mesafeleri ve agik ve kapali gikma Blgiileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina
uygun mevcut binalann yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapali
gikmalara uygun olarak verilir, Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak agik ve
kapali ¢ikmalar; bitisik nizam yapi adalarinda mevcut tesekkiile, aynik nizam yapi adalarinda
1se bitisigindeki komsu parsellerin yapiiagmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve
arka bahgelerin tesvivest komsu parsetlerdeki uygulamalara gére yapthr. Ancak bu maddede
ifade edilen gikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak meveut hina
bulunmayan komsu cephelerde mer’i plan ve bu Yinetmelik hitkiim]erine uyulur,

Mevcut yapr ruhsati bagvurulan

GECICI MADDE 3 — (1) 22/5/2014 tarihinden énce yapt rubsatt almaya yonelik olarak
iglemlere baglalmis olan ve bu maddenin yiiriirliife girdifi tarihten dnce veya sonra yapilan
yap ruhsatt bagvurulari, 1/10/2017 tarihine kadar sonuglandirilmak kaydiyla, bagvuru
sahibinin talebine bagl: olarak, ilgili iglem tarihinde viriirtiikte olan Yénetmeligin 30/5/2013
tarihi ve sonrasinda yurirlikte olan hitkfimlerine gore neticelendirilir. Ancak, bu madde
higbir sekilde bu Yénetmelik hiikiimlerinin karma kullanimu ve yapmin planla belirlenen kat
adedini artirmak amactyla uygulanamaz ve bu amagla yap: ruhsatt diizenlenemez.

(2) Kat karsilifn ve hastlat paylagimi modelleri harig olmak iizere, kamu kurum ve
kuruluglarinea bu Ydnetmeligin yiriirkife girdigi tarhten énce ihale karan veya ihale tarihi
ahinmis veya ihalesi yapimug olan ancak ruhsat diizenlenmemis yapilann ruhsat islemleri
1/10/2017 tarihinden 6nee yiiriirliikte olan Yonetmelige gire sonuglanderilir,

Yiriirlik
MADDE 71 - (1) Bu Yénetmeligin gegici 3 iincli maddesi yaymm tarihinde, diger
maddeler 1/10/2017 tarihinde yinirlige girer.

Yitrittme
MADDE 72 - (1) Bu Yonetmelik hilkiimlerini Cevre ve $ehircilik Bakant yurutir,



EIC-1
FORM -1

PROJE MUELLIFLER TARAFINDAN iLGiL iDAREYE VERILECEK TAAITITUTNAME ORNEGE

TAAAHUTNAME

Proje Miiellifi

Oda Sicil No
Unvam

Adresi
Telefonu

Miielliftigi Ustlenilen Proje

il e

lgili tdave
Pafta/Ada/Parsel No
Yam Adresi

Yapi Sahibi

Yapi Sahibinin Adresi
Projenin Tiiril

Yukandaki bilgilere sahip projenia micllifligini dstlenmemde 6233 sayili Tirk Mithendis ve Mimar Odalan
Birligi Kanunu, 3194 sayils fmar Kanumu ve ilgiti mevzuat kapsaminda stveli veya sivesiz olarak mestcki faaliyet
haklarimda herhangi ber kisitlilik bulunmadigim,

Yukardeki bilgilere sahip yapiya {liskin hazirlanacak tim projelerde, 3194 sayi Kanun ve deprem,
yangin,encrii verimliligi, asanstr gibi ilgili tim mevzuat bikimlerint eksiksiz uygolayacagimi taahhit ederim.

Proje Mitellifi
Adi-Soyad:
Unvani
Tmza

Gergefie aykin beyanda bulundugu tespit edileaterin iglemleri iptal edilecek ve bu kigiler hakkinda 3237
sayh Tink Ceza Kanununun iigili hitkiimleri geregi Cumhuriyet Saveihipma sug duyuusunda bulunulacak, ayriea
6235 sayth Tiirk Mihendis ve Mimar Odalan Birligi Kanuau ve itiili mevzualr uyannea iglen yaprimak dzere
ilgili Meslek Odasina bilgi verileceklr,




FORM -2

FENNI MESUL MiMARLAR TARAFINDAN ILGILI IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGE

TAAIHUTNAME

Feani Mesu! Mimar

(Cda Sicil No
Unvam
Adresi
Telefonu

Fenni Mesuliveti Ustlenilecel: i

T/ 1lge ;
1gili idare :
Patta/Ada/Parsel No

Yap: Advesi

Yapi Sahibi

Yam Sahibinin Adresi
Sézlesme Baglangag Tarihi :
Szlesme Bitig Tarihi

Yukandaki bilgilere sahip ingaatn denetiminde, 3194 sayili Kamun ve ilpili tim mevaual hitkGndenini eksiksiz
uypalayacagimy, feani mesuliyeting islendifiim yapiyt rubsala ve eki projelere, standart ve gartnamelere uygun olarak
denztleyecefimi,

Bu gergevede yzpilacak dencfim hizmetlerinde imza yetkisine sabip ofarak gahgacagnm, fenni mesuliyet gfiveving
ifa ederken bagkaca mesteki ve insaal ighesi ile ilgili ticarl faalivele bulinmayacagimi,

(Tzerimde bagka bir fermi mesuliyet bulunmamak kogulu ile fenoi mesuliyetini listlenecegim tek ruhsata bagh
ingaatlar miistesna olmak itzere ayni anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yapi ingaat alaninut 30.000 w®yi
pegmeyeeeging ve mimar fenni mesul olarak govey yapugim ilin siwelan diginda bagka bir pirey dstlenmeyecegini,

Ayrica ig bu gorevimden herhangi bir nedenle ayrilacafim zaman bildirimde bulunacafim: kabul ve taabhil
egerim. ../ /20, :

Feani Mesul
Adr-Soyads
Unvau
fmza

Gergege aykin bevanda bitlundugu tespit edilenlerin iglemier] ipta! edilecek ve bu kigiler hakkinda 5237 sayily
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hitkimleri gercii Cumhuriyet Savellsgina sug duyurusunda bulvnulacak, aymica 6225 sayih
Tirk Mohendis ve Mimar Odalar Birligi Kanunu ve ilgili mevzuall wyannca iglem yapuimak tizeie igili Meslek
Odasma hilgi verilecektir,




FORM -3

FENNT MESUL INSAAT MUHENDISLERI TARAFINDAN ILGILT iDAREYE
VERILECEX TAAHHUTNAME ORNEGY

TAAHHUTNAME

Fenni Mesu! Ingaat Miihendssi

Oda Sicil No
Unvam
Adyesi
Telefonu

Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek is

017fkge

Hgili Tdare

Pafta/Ada/Parsel No

Yapl Adresi !
Yapi Sahibi '
Yapi Sahibinin Adresi ¢
Sizlesme Baglangig Tarihi
Sizleyme Bitig Tarih:

Yukaridaki bilgilere sahip ingaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tiim mevzuat hifkiimiena cksiksiz
uygulayacagnni, fennl mesufiyetini iistlendigim yapuyt ruhisata ve eki piojelere, standart ve sartnamclere uypunt olarak
denetleyecegimi,

Bu gercevede yapilacak denctim hizinetlesinde imza yelkisine sahip glarak galisacaBim, fenni mesuliyct gorevini

ifa ederken haskzca mesleki ve ingant isleri ile ilgili licar} fanliyetie bulunmayacagm,
Dzerimde bagka bir fonn! mesubiyet bulumnamak kogulu ile foni mesuliyetint fistlenscedim tek ruhsala baglt
ingaatlar miistesna olmak fizere aynt anda fenni iesul olark denetleyecefim Loplam yapi ingal alaninin 30.000 m*yi
pecmeyecegini ve insaat mithendist fenni mesul olarak gévev yaptigun ilin sinwlant diginda haska bir gorey
istlenmeyeccgimi,

Aynea iy bu girevimden herhangi bir nedenle aynlacagun zaman bildirimde bulunacagion kabul ve taabhilt

ederim, ....4,.../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyady
Unvan
fmza

Gergefie aykin beyendz bulundugn tespil edilenterin iglemlert iptal cditece ve bu kigiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgifi bikimlert peregi Camhuriyet Saverligina sug duyurusunda bulwlacak, ayrien 6233 sayth
Tiirk Mithendis ve Mimar Odalan Birligi Kanunu ve ilgili mevzvat: vyarinea islem yapiluak izere ilgili Maslek
Odasma bilgi verilecektir,




FORM - 4

FENNi MIESUL MAKINA MUHENDISLERI TARATINDAN [LGILT iDAREYE
VERILECCK TAAHHUTNAME ORNECT

TAAHHUTNAME

Feani Mesul Makina Miihendisi

0Oda Sicil No
Unvam
Adresi
Telefonu

Fenni i esuliveti Ustlenitecek I

fl/iie

figili idare

Pafta/Ada/Parsel No

Yapt Adresi

Yap: Sahibi

Yapt Sahibinin Adresi
Stzleyme Baslangig Tarihi :
Sozlegme Biti Tarihi

Yukandaki bilgilere sahip ingaat denetiminde, 3194 sali Kanun ve ilgill tim mevzuat hitkiimlerin cksiksiz
wygutayacagim, fenni mesuliyelini iistendigim yapiy whsata ve eki projelere, standart v sartnamelere uygun clarak
denctieyecegimi,

Bu gexgevede yapllacak denetim hizmellerinde imea yetkisine sahip ofarak galigacagim, feani mesuliyer glivevini
ifa ederken bagkace mesteki ve ingaal isleri ile ifgii licari faliyeite bulunmayacagims,

Uzerimde baska bir fonni mesuliyel bulunmemak kosulu ile fenni mesuiyctini dstienecegim tek ruhsaia bagls
ingaatlar milstesna olmak fizeze ayn anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yapr ingazt alamiom 60.000m?yi
pecineyecedini ve makina mihendisi fennl mesul olaak gorev yaptgim ilin snular disinda bagka bir goey
istlenmeyecedimi, .

Ayrica i bu girevimden herhangi bir nedenle aynlacagim zaman bildirimde bulunacagin kabul ve taahhit
ederim, ....f.../20....

Fenni Mesul
Adi-Soyzdt
Unvan
fnza

Gergefie aykin beyanda buluncugu tespit edilnlerin iglemlert iptal edilceck ve bu kigiler hakkmda 3237 sayil;
Tiirk Ceza Kanwmnun ilgili hilkitmleri geregi Comburiyet Saverigina sug duyurusunda bulunulacak, aynica 6235 sayth
Tirk Mithendis ve Mimar Odalan Birigi Kanunu ve ilgili mevzvat uyaninca iglem yapilmak Gzere lgili Meslek
Qdasiea bilpi verilecektis,




FORM -5

FENNI MESUL ELEKTRIK MUHENDISLER] TARAFINDAN iLGILI IDAREYE
VERILECEK TAAHHUTNAME GRNEGE

TAAHHUTNAME

Fenni Mesul Eleldrik Méhendisi

Oda Sicil No
Unevam :
Adresi

Teleform

Fenni Mesuliyeli Ustlenilecels fs

i/ itge

1gili Hdare

Pafta/Ada/Parsel No

Yapi Adresi :
Yapu Sahibi

Yape Sahibinin Adresi
Stzlegme Baslangig Tarihi
Stzlegme Bitig Tarihi

Yukarcaki bilgilere sahip ingaatn denetiminde, 3194 sayih Kanun ve ilgili tim mevzuat hiskimlerini eksiksiz
uygulayacafumi, fenni mesuliyelini tstlendigim yaptyr whsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uvgun olarak
denetleyecegimi,

Bu cergevece vapilacak denetim hizmellerinde imza yetkising sahip olarak caligacagw, [enni mesuliyet ghirevini
ifa ederken bagkaca mesleki ve ingaat isleri ile ilgili ticar! faaliyette bulunmayacefini,

Tzerimde bagka bir fenni mesuliyer bulunnamak kogulu ile fenni mesuliyetini fistieneceim tek rubsata bagl
ingaatlar milstesna olmak Gzete aynt anda &enni mesut olarak denetleyeccZim toplam yapt ingaal alanine 120,000m™yi
gegmeyecefini ve elekirik mbhendisi ferni mesul olarak gorev yapbgim ilin siilarr diginda bagka bir geirsy
fistlenmeyecegimi, ‘

Ayrica iy by gorevimden herbang) bir nedenle aynfacagim zamen bildirimde bulunacaduni kabul v taahhilt
ederim, .4 /20,

Fenni Mesul
Adi-Soyad!
Ubwan
fmza

Gergee aykirs beyanda hulundugy tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu Kigiler hakknda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgiti hiikiiméer! peregi Cumbioriyet Saverligina sug duyurusunda bulunulacak, zyrica 6235 sayil
Tiik Mithendis ve Mimar Odalan Birligi Kanunu ve ilgill mevauat uyames ilem yapilmak dzere ilgili Mesiek
Odasina bilgj verilecekiir,




FORM -6

SANTIYE SEFLERI TARAFINDAN {LGILI iDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGH

TAAHHUTNAME

Santiye Sefi

Odla Sicit No
Unvam

Adresi !
Telefonu !

Sandiye Seligi Ustleniten Yap

il/1ige :
lpili idare :
Pafta/Adn/Parsel No

Yapi Adresi :
Yap Sahibt :
Yam Sahibinin Advesi :

Yukaridaki bilgilere sahip yapmm santive selligini Gistlenmemde 6235 sayily Tiirk Mihendis ve Mimar Odalan
Bidligi Kanuny, 3194 sayils Imar Kanunu ve ilgili mevzual kapsanunda sireli veya siesiz olarak mesleki faaliyet
haklarimda herhangi bir ksithUk buimmadigio: taabhit ederim, ...../..f20.....

Santiye Sefi
Adi-Soyadi
Unvam
jl’l‘lZil

Gergepe aykin beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayils
Tiark Ceza Kanurunun ilgili hiktunleri geregi Cumbriyet Savethgina sug duyurasunda bulunuiacak, ayrica 6235 sayll
Thirk Mihendis ve Mimar Odzlan Birligi Kanuau ve ilgili mevzuatt uyannca islem yapilmak tzere ilgili Meslek
Odasina bilgi venileceklir.




FORM -7

INSAATLA [LGILI YARDIMCI FEN ADAMLARINA AT TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Inyaatla ilgili Yardines Fen Adam)

Oda Sicil No
Unvant
Adresi
Telefonu

Yardime: Fen Adamli Ustlenilecek Iy

itiilge

lgili fdare

Pafta/AdaiPnrsel No

Yapr Adresi

Yap! Sahibi

Yapi Sahibinin Adresi
Stzlesme Baslangig Tarili
Shzlesme Bitig Tarihi

Yukandaki bilgilere sahip ingaatin denctiminde fenni mesuflere yardimer fen adami olarak caligacaimi, bu gdrevi
ifa ederken, bagkacy mesleki ve ingaal igleri ife ilgili ticari {aaliveile bulunmayacagimi,

ingaatla ilgfli yardimer fon adami olavak aya: anda denefleyscegim foplam yapy ingaat alaniun [5.000 ne™yi
gegmeyecegini ve ikamet eitigim il sinirlar, disinda denctita gievi Ustlenmeyecegimi,

Aynca yardimer fen adambf gdrevinden hethangi bir nedenle ayniacagin zaman lenni mesullere ve idareye
bildiriide bulenacagimu kabul ve taahhiit ederim, ......./2../20.....

Ad:-Seyads
Unvan
Oda Sicil No
Imza

Gergefie aykm beyanda bulundugy tespil edilenterin iglemlert iplal edilecek ve bu kigiler hakkinda 3237 sayih
Tiirk Coza Kanumuun ilgili hitkimleri peregi Cumhuriyet Savihiina sug duyurusunda bulunulocak, ayrica 6233 sayit
Tk Miihendis ve Mimar Odalari Birligh Kanuou ve Upili mevanall uyarinea islem yapilmak tzere ifgili Meslek
(dasma bilgi verileceklir.




FORM -8

TESISATLA {LGILE YARDIMCI FEN ADAMLARINA AIT TAAHH{TNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Tesisatl ilgili Yardime: Fen Adam

Oda Sicil No =
Unvani

Adlvesi
Telefonu

Yardime! Fen Adambi Ustlenilecek s

it/ ile

flgili Tdare
Pafta/Ada/Parsel No

Yapi Adresi

Yapi Sahibi

Yap Sahibinin Adresi
Soziesme Baglangig Tarihi :
Siizlegme Bitig Tarihi

Yukaridaki bilgitere sahip ingaatm denctitinde fenni mesullere yardimen fen adami larak caligacagmu, bu glirevi
ifa ederken, baskaca mesleki ve ingaal igleri ile ilgili Heari faalivelte bulunmayacagsmt,

Tesisatla ilgili ymdzmer fen adamn ofarak ayns anda denctleyecefim toplam yapi ingaal alamein 30.000 'y
gegmeyecedini vo ikamet elligim il snuriars diginda denetim gorevi Ustlenmeyecsgimi,

Aynica yardimor fon adamhg gorevinden herhaagi bir nedenle ayriacaBim zaman fenni mesullere ve idarcye
bildivimde bulunacagunt kabul ve taabhiit ederim. .../ /20,

Ads-Sayad,
Linvani
Oda Sicll No
[m7a

Gercege aykan beyanda bulundugiv tespit edilenlerin iglemleri iplal edileeck ve bu kigiler hakkinda 5237 sayds
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hitkiimieri geredi Cumburiyet Saveilsgma sug duyurasunda bulunutacak, eyzica 6235 sayth
Turk Mihendis ve Mimar Odalan Birfigi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca fslem yapilmak tizere ilgili Meslek
(dasina bilgi verileeektir.




FORM -9

ELEKTRIKLE ILGILI YARDIMCI FEN ADAMLARINA AT TAAHHUTNAME ORNEG]

TAAHHUTNAME

Eleltrikle ligiti Yardime: Fen Adam

Odn SicilNo :
Unvam
Adresi
Telefonu

Yardune Fen Adamli Ustlenilecel {5

il fige

ilpili Tdare

Pafta/dda/Parsel No

Yapt Adresi

Yapi Sahibi

Yap Sahibinin Adrest
Stzlesme Baglangs Tarihi :
Sazlesme Bitig Tarihi

Yukardaki bilgilere sahip ingzatin denetiminde feani mesullere yardmer fon adanu olarak gaiisacagms, bu grevi
ifa ederken, baskaca mesleki ve ingaat igleri ile ilgili ticari faaliyetfe bulunmayacagim,

Elektrikle ilgiti yardimer fon adami olarak ayni ande denetleyecegim toplam yapt ingaat alanimin 60.000 m®yi
pepmeyecegini ve ikamel ettigim il simrlen diginda denetim gorevi dstlenmeyecedimi,

Ayniea yardimer fen adzmbign garevinden herhangd bir nedenle ayrilacain zaman feoni mesullere ve idareye
bildirimde bulumacazim kabul ve wabhilt edetim. ......1..../20.....

Adt-Soyadi
Unvan
(xla Sicil No

imza

Qergepe aykin beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri intal edileeck ve bu kigiter hakkenda 5237 sayil
Tirk Ceza Kanununun ilgilt hitkimleri geregi Cumhuriyet Saverligina sug duyurnsunda bulunulacak, ayiiea 6235 sayrl
Tiirk Mihendis ve Mimar Odalar Bitligi Kanuno ve ilgili mevzuai uyarinca islem yapilmak fizece ilgili Meslek
(Odasina bilg! verilecektr,




EK-2
FORM - 10

KALIP VE DONATI IMALATI KONTROL TUTANAGL ORNEGH
lgilt fdare :

Yap Sahibi

Yapi Ruhsat Tarihi ve No

Yapmn Adresi

Pafta/Ada/Parsel No

Yap ngaat Alan (m?) ve Cinsi

ilgili Fenni Mesaf Oda Sicil No

Yukanda belistifen yapiman.........blok, ......Kat, ..... . kolunda yapilan denstimde:

1- Kalip imalstinda kullanifan malzemenin isteatlen nitelikee, kahp igeiliginin iyl ve takviyelerinin yeterli oldugia,
gt kat, yatay ve diigey iizlemlere uygunluk agismdan kaltbin projesine uygun olazak yapildig,

2- Betonarme demirlerinin projesinde g8steriten aded, gap ve boyda oldugu, projesine uygun olarak digendigi.

3- Tesisat projelexing uyguohuk saglandig! tespit cdifmigtir,

Bu durumda beton dokiilmesine izin verilmigtir,

{5 bu tutanak.,.. /... A...... tarshinde, bir nlishast ingaal mithendisi fonni mesul tavafindan ilgili idareye verilmek izere
iig nidsha diizenlenmistir,

Fenni Mesul Fenni Mesul Feani Mesul Fenni Mesul Yap Miiteahhidi
Mimar Tnsazt Mbhendisi Makine Milhendisi  Elektik Mthendisi  veya ada Jantiye
Sefi
Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyad: Adi-Soyadi Adi-Soyadt

imza imza imea imza jmza



FORM - 1
BETON DOKUM TUTANAGI ORNEGI

igili Idare
Yapi Sahibi
Yap: Ruhsat Tariki ve No
Yapimn Adresi
PaftafAda/Parsel No
Yap ingaat Alan (n®) ve Cinsi
iluili Fenni Mesul Oda Sieil No

Yukarda belittilen yapinn ..o blok, L kat, e ketunda o v .fofo. taribinde
gergeklestirlen oo balon déktind, projesine ve standarlianna uygun olarak yapirushr, Aynca helon ve beton
elemanlannin aumene alma ve deney metollanna iliskin standentlanna wygun olarak ..... adet beten numunesi alinmagts,
Laboratuvar deney sonuclanna iligkin raporlar, olumsuziuk halinde, tarafimdan dilzenfenme tarihinden itibaren g i5 gitnit
icinde ilgil; idnseye iletilecektir. Ts bu tutanak, tarafimea ilgiti idareys veritick Uzcee tig nisha diizenlenmistiv.

Eenni Mesut
Insaat Mthendisi

Adi-Soyadi

lnza



EX-3

FORM - 12

YAPI DENETIM DEFTERI ORNEG]

Tarihi ve Giindi : oofoe 200y i

Sayia ...

| Hava Durumu:

CALISILAN YER, YAPILAN IMALATLAR, GELEN MALZEME

Yam Miteahhidi veya ading Santiye Sefi
Adi-Soyade
invza

ilgili Feuni Mesut
Adi-Soyads
imza

NOT

: Her sayfast imzah ve mithiirlii ofacaktr.




EK-4

FORM - 13

i$ BITIRME TESPIT TUTANAG] ORNEGH

18 BITIRME TESPIT TUTANAGL

Tigili Idare

Yam Sahibi

Yapt Rubsat Tarihi ve No
Yapumn Adresi
Pafta/Ada/Parsel Neo

Yam insant Alani (m?) ve Cinsi H

DUZENLEYENLER

Yapun Fenni Mesulii Mimar ve Mihendisler

Adi-Soyad

Unvani imza

Yap1 Sahibi

Adi-Soyadi
iTIlZa

Yap! Mitealthidi veya adma

Santiye Setl

Adi-Soyadi
Imiza

ONAY (ligili idare)

BINA MAHALLINI TETKIK EDEN TEKNIK GOREVLILER

Adi-Soyadi

Adh-Sayath

Adi-Soyadi

Lnvam Unvani Unvani
imza Tinza iz
BELGEYE TETKIK EDEN YETKILILER ONAYLAYAN

Ad-Soyad

Ad-Soyud

Adi-Soyadi

Unvam Unvam Unvani
Tmnza lniza itnza
Yukanda szellikleri belivieacn yapi ..../..../20.... tarihi tibariyle tamamlanag ve 3194 sayth fiae

Kanunutun 28 inci maddesinin onuncu fikras: uyarinea tanzim edilen ishu tutanak (3) niisha olarak diizenlenmigtir.




ElK-3
FORM - 14

SEVIVE TESPIT TUTANAGI ORNEGI
(FENNF MESUL DEGISIKLIGINDE)

tgii idare

Yapi Sahibi

Yap1 Ruhsat Tarthi ve No

Yapim Adresi

Pafta/Ada/Parscl No

Yapt ingant Alami (m?) ve Cinsi
ingaatin Durumuy

kvt Aarihi itibariyle yukasda dzellikleri belirtilen yapida fenni mesul degisikligi schebiyle
isbu tutanak fi¢ niisha olarak diizenlenmistir.

DUZENLEYENLER
Gérevinden ayrilan Gireyi devir alan
Adi Soyadh : Ad1 Soyadi
Gorevi ve Unvam - Gérevi ve Unvanl
(da Sigil No : (da Skeil No
imzas: : Tmzasi
Yap1 Sahibi ONAYLAYAN
Adi-Soyadi Theedli Tdarc Yetkilisi
Unvan Adi-Soyad)
imun Unvam

Imza



EK-6

FORM - 15

YIL SONU SEVIYE TESPIT TUTANAGI ORNEGH

1gili idare

Yapi Sahibi

Yap: Ruhisat Tarihive No
Yapinin Adresi
Pafta/Ada/larsel No

Yapi Ingaat Alaw (w?) ve Cinsi

in§aatm Duyrumu

o d . taril itibariyle yukarda ozellikleri belirtiten yapida yil sonu ingaat durnmunan tespit

edilmesi amactyla tsbu Wstanak fig nisha olarak diizenlenmistir,

DUZENLEYENLER
Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesu] Fenni esul
Mimar Ingaat Making EGlekirik
Mithendisi Mithendisi Miihendisi
Adr-Soyadi Adi-Sayadi Ad-Soyadi Adi-Soyad
imza fmza friza imza
ONAYLAYANLAR

11gili Idavs Yelkilisi
Adi-Soyad:
Unvaii
il]l?,'d

Yapr Miiteakhidi
veva adina Santiye
Sefi
Adi-Soyad

finza

Yapt Sanibi

Adi-Soyadt
{mza



FK-7
FORM - 16

YAPL TATIL ZAP1T ORNEGH

T.C.
reererireemen: BELEDEYEST / 11, OZEL IDARESI
YAPI TATIL ZAPTI
il MAL SAHIBI:
ILQE/BELDE: YAPI MUTEAAHIDL:
ADRES:
PAFTA:
RUHSATSIZ
ADA:
S RUHSA'T VE EKI D
PARSEL: PROJCLERE AYKIRI

ZAPTIN TUTULDUGU ESNADA YAPININ DURUMU VE A VKIRILIKLAR:

Yukarida bitgiteri yer alan yapida .. J..../. ... taribinde yupilan incelemede ruhsatsiz/ruhsat eki projesine aykir
olarak perpcklosen ingai faaliyetier tespit edilerek is bu yapi tatil zapti 3194 sayils Tmar Karmunun 32 nci maddesi

uyatinca bir niishasi yapt yering asitmak, bir nishas da mubtarliga ilctilmek, bir niishast da [durede kalmak tizere
taralimizea (3) niisha olarak dijzendenimis ve jurza altoa abinmstr.

Teknik Personel Teknik Personel Yapi Sahibi veya Tarik
idare tdure Sanliye Sefi veya [dave Onay

Y ap Mitteahhidi




EK-8
FORM - 17

YAP} MUTEAHHITLERINE AIT TAAHHUTNAME ORNEG

TAAHUUTNAME

Yapnen Miiteahhidi

Oda Sicil No ;
Upvant :
Adresi

Telefonu

Yelki Belge No

Yiiliimliiliigant Ustlenilecels i

i1 11ge

lgiti 1dare

Pafta/Ada/Farsel No

Yap Adresi '
Yap Sahibi :
Yapi Sahibinio Adresi
Stzlesme Baglangig Tarthi
Sizlesme Bitis Tarili

Yukanidaki bilgilere sahip ingaatn yaprminda yapt miltealthidi olarak gérev alacagim, mitteatibitligini dstlendifim
yapida fennimesu! olarnk girev almayacagimn, herbangl bir kisthik halimin bulunmadiguny,

Yapiy; tesisal ve malzemeleriyle birlikic Tz Kanununa, ilgili diger mevzuata, yygulama imar planing, ruhsata,
ruhsat ki etiit ve projelere, standarflara ve teknik garinamelere uygun olarak inga edeceimi,

Yamda neden oldugum mevzeata aykmhig gidermeyl, fennd mesuftn denetimi olmaksizm ingai. faaliyeti
siirdiirmeyecepimi, ingaal ve tesisal glevinde yetki belgesi olmayan usta ¢aligtismayacagimi,

Avriea yapi miteabhitliginden herhangi bir nedenle aynlacafim zaman fenni mesullere, idarcye ve yapt sahibine
bildirimde bulunacadimi kabul ve taahiit ederim. ...l /200

Adi-Soyadi
Unvani
Qda Sicil No
imza

Gergee avkart beyanda bulumdudu tespit edilenterin (lemberi iplal edifecek ve bu kigiler hakkwda 5237 sayih
Tiirk Ceza Komannnan ilgili hkiimieri gevedi Comburivel Soveiigma suq duyerayuneda bulumidacel, mimar veya
widihendis wivania fiaiz oimalors halinde Hili mevauati wparmea iglent yapiliwek Gzeve igili Mesfek Odasina ve
Batkuiliga bilpi verilecektiv,




