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Cekme Mesafeleri Tapu/Kadastro Kayitlarindaki;
Geri Cekme Mesafesi On cephe  Yan cephe | Arka cephe ili/ilcesi Kocaeli/Cayirova
(Gevre yesili dahil) 12 m 8m 8m Koyii/Mahallesi Akse Mahallesi
Cevre Yesili (Geri Cekme Mesafesi| &n cephe | Yan cephe | Arka cephe || Pafta no G22B19A2A-19A2B-19A2C-19A2D
iginde ve parsel sinin itibariyle) 2m 2,5 m 2m Ada/ Parsel no 1832/ 27
insaat nizam Ayrik Parsel Yiizélgiimii 5.326 m?
Jeolojik Durumu A (Ekte gériilebilir) 'Yapilasma Kosullari Ekte goriilebilir
e RMS istasyonuna giris ve cikis engellenmeyecek sekilde parsel dizenlemesi yapiimalidir.
e RMS istasyonunun 15m yakinina kadar parlayici/patlayici depolama lnitesi ve trafo vb. yapilar yer almamalidir.
¢ Iinsaat yapim asamasinda istasyona zarar gelme ihtimaline kargi tel gitin 40cm éniine metal plaka-bariyer konmalidir.
e RMS istasyon giris ve cikis hatlarinin oldugu yerde ve yakininda kazi calismasi yapiimamalidir. Eger zorunlu olarak yapilmasi

gerekiyorsa GOSB dogalgaz birimine éncesinde bilgi verilmelidir.
e Halihazir 2011 tarihinde yapilmis olup giincel degildir. Nihai proje calismasi sirasinda harita firmasina parselde galisma yaptirilarak
kotlarin gtincel durumu belirlenmelidir.

imar Durumu ve insaat sartlarn mer'i imar planina, imar mevzuatina, OSB Kanunu ve Uygulama Yo6netmelidi'ne uygun olarak
hazirlanmistir. imar planinda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hicbir hak iddia edilemez. Proje hazirlanirken, imar Kanunu, Ilgili
Yénetmelikleri, OSB Kanunu ve OSB Uygulama Yénetmeligi'nde belirtilen hiikiimlere aynen uyulacaktir. “Cevre Yesili” disinda, en az 5
(bes) metrelik ring yolu yapilacaktir.

SR.28.F.01.03



GEBZE ORGANIZE SANAYi BOLGESI
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A.GENEL HUKUMLER

. Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plan, plan notlan ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

Gebze Organize Sanayi Bélgesi yetki smirlan, plan onama smmdir.

. Plan onama smirlan igerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve ortak donati alanlan Gebze

Organize Sanayi Bélgesi tasarrufundadir.

. Karayollan kamulagtima smm iginde tiim yetki ve sorumluluk Karayollan Genel Miidiirliigine

aittir.

. GOSB Teknopark Alam, 4691 sayih Teknoloji Gelistirme Bélgeleri Kanunu'na tabi alanlardan

olup Gebze OSB vetki ve tasarruf siirlan disindadir.

Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.

. Tim isletmelerde Sigmak Yénetmeligime, Binalann Yangndan Korunmast

Yénetmelik'e, Otopark Yénetmeligi'ne uyulacaktir.

. Yapilacak yap1, vap1 yaklasma simrmi gegemez.

. Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda vapi ruhsati almmadan insaata

baslanamaz.

10.Aplikasyonda kadastral simrlar gecerlidir.

11.is¢i Saghgt ve Is Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine uyulmast zorunludur.

12.Yapilacak hafrivat ¢aligmalan swasmda tasimr ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklanm bulanlar,
malik olduklan veya kullandiklan arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varlig1 bulundugunu bilenler
veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en ge¢ {i¢ giin iginde en yakm miize
midiirligine veya miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

13.Gebze Organize Sanayi Bélgesi, bolgenin ihtiyaci olabilecek va da olan her tiirlii elektrik, data,
su kanallar, dogalgaz, vb. tim teknik altvapilan parsellerin geri ¢ekme mesafesi iginden
gegirebilir.

14.Bolgenin taban suyu ve yiizey sularmmn drenajina yonelik ¢alismalarn yapilmasi zorunludur.

15.Cnerji Nakil Hatti giizergahlannda “Clektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yo6netmeliginde belirtilen
emniyet kriterlerinin uygulanmas: ve ilgili kurum géri m almmas1 zorunludur.

16.Karayolu kenarndaki tesislerde (ticaret, bakim ve akarvakit istasyonu, vb.) 2918 sayih Trafik
Kanununun 18'inci maddesine ve Karayollan Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Y énetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

17.Agiklanmayan hususlarda 4562 1 Organize Sanayi Boélgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yénetmeligi hitkiimleri gecerlidir.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

18.“CED Olumlu” karan alman tesislerden ruhsat asamasmnda istenilen gevre ile ilgili islemlerin
ilgili midiirliiklerce kontrolii ve uygun gériisii almmadan yap1 kullanma izni verilemez.

19.CED Yénetmeligi kapsammdaki faaliyetler igin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Ltkileri
Onemsizdir” belgesinin almmasi ve CED Raporlarmdaki taahhiitlere uyulmas zorunludur

20. 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna gore ¢ikartilan yiirlirlikkteki yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

21. OSB'den kaynaklanan evsel ve endiistrivel atik sular Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi veya
belirlenmisse Havza Koruma Cylem Planlarmda yer alan ahcr ortama desarj standartlarma gore
antildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularm kirletici
parametre degerleri; organize sanayi bolgesi kanala kabul kriteri parametre degerlerinin {izerinde
olmas1 halinde, katilhmcidan, miinferiden 6n aritma tesisi yapmasn istenecektir.

22. OSB'nin atik ve tehlikeli atiklanmm toplanarak; ara depolanmasi, tasmmasi ve bertaraf {initesi
kurulmas istendiginde, 2872 sayil Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yénetmelik yiikiimliiliiklerinin
yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati1 atiklarm bertarafi i¢in ilgili belediyelerden taahhiimame
vazis1 almmasi gerekmektedir.

23. Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarm gegici depolanmas1 durumunda, 2872 sayih Cevre Kanunu
ve konu ile ilgili yénetmelik yiikiimliilikklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.

24. Bélgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faalivetleri sirasmda, 1593 sayih Umumi Hifzisthha
Kanunu ile yiiriirliikteki isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yéonetmelik hikiimlerine
uyulacaktir.

C.DOGALGAZ BORU HATTINA ILiSKiN HUKUMLER

25. Dogalgaz boru hatti ve tesisleri gevresindeki planlama ve imar uygulama ¢ahigmalarnnda, , yol
gegisleri ve altyap1 gahigmalarnda ilgili kurum tarafimdan belirlenecek planlama kosullan ve
giivenlik kriterlerinin dikkate almmasi zorunludur.

26. Bolgenin kuzeyinden gegen 12”lik (70 bar) yiiksek basmgh bransman hatti ile akaryakit/LPG
ikmal istasyonlan, patlayici, parlayici, asimdiner madde mamulleri depolan, LPG, CNG, fuil-oil,
mazot, benzin, vb. tanklan arasmda 50 metrelik emniyet mesafesinin saglanmas: zorunludur.

27. Patlayicy, parlayicl, yaniel, yakicl, asindiricr madde bulunduran, imal eden, kullanan atdlye, depo,
imalathane, fabrika gibi tesisler 12”lik (70 bar) yiiksek basmg¢h bransman hattma en fazla 200
metre yaklasabilir.

D.ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERL

28. Parsel bazinda detayh zemin etiitleri vapihp, temel bicimleri, vap: statigi ve vapr malzemesi
belirlendikten sonra ingaat uygulamasma gegilecektir.

29. ingaat asamasinda miilga 7269 sayil yasanm 2. maddesine gore 24/05/2005 tarihinde miilga Afet
isleri Genel Miidiirliigince onaylanan Gebze Organize Sanayi Bélgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu'nun sonug ve 6neriler boliminde belirtilen énlemlerin almmas zorunludur.

30. Gebze Organize Sanayi Bolgesi 1. derece deprem bdlgesindedir. insaatta ve biitin zemin
cinslerinde Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmdaki Yénetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

31. Yapilagma swasmda yiizey drenajma Gzen gosterilmesi, vagis ve atik sularm temele etkisi
onlenerek ortamdan uzaklastimlmasi, temel kazilan sonrasmda olusacak sevlerin mutlaka uygun
iksa yontemlerinden biri ile desteklenmesi zorunludur.

E. YAPILASMA KOSULLARI

Sanayi Alan:
32. Sanayi alanlarmda;
Kat Alanlan Katsayis1 (Emsal)= KAKS= 0.80,
Yap1 yiksekligi Y, SERBEST, iiretim teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik olarak
belirlenecektir.

33. Sanayi alanlarmda bulunan parsellerde uygulanacak geri ¢ekme mesafeleri, Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yénetmeligine gore asagidaki tablodaki gibidir:
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GERLGERNE MESATES () (GERi CERME MESAFESI iCINDE VE PARSEL
PARSEL ALANI| PARSEL Tirl (GEVIE YESILIDATIT) SINIRINDAN ITIBAREN

ox YAy ARKA oN YAy ARKA

3000-5000 A 8.00 700 7.00 100 200 200
So01-70m B 1200 800 800 200 2.50 200
70010000 C 13.00 1000 1200 300 3.00 3.00
1000120000 D 15.00 10.00 1500 400 4.00 400
200030000 E 2000 12.00 2000 500 400 500
3000140000 F 25.00 15.00 2000 500 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 2000 500 500 5.00
0001100000 I 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
00001-... i 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

34. On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "1" katsayisi 4 den az olmamak
kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 metre
bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 - 5000 m2 parsel tipinin ¢ekme mesafeleri
uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

1= G-0O/ D-X formiilii ile hesaplanacaktir.

1 = Katsayr 4 den az oldugu takdirde bir olt parsel tipi ¢ekme mesafeleri uygulonamaz.
G = Parsel Genigligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplam:

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamm gisterir.

35. Planlama alam igerisinde bu plandan énce onayh imar plamma gére uygulama yapilmis olan
parsellerde (uygulama yapilnus, terk edilerek tapuya tescil edilmis veya ruhsat almmis ve ingaati
tamamlanms veya su basman sevivesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum miiktesep olup
veni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin vapilasma kosullan gecerli olacaktir.

Hizmet ve Destek Alanlar:

36. Hizmet ve Destek Alanlar; katilimer ve/veya kiracilara vonelik kiictik imalat ve tamirat, ticaret,
lojistik, egitim ve saghk hizmetlerinin yapilabilecegi alanlardr.

37. Hizmet ve Destek Alanlarmda; en az parsel blyiikligii: 3.000 m2'dir. En az 5 metre genisliginde,
doniis kurplart 6 metre olan parsel i¢i ring yolu yapilmas1 mecburidir.

a) Ticaret, egitim, saghk hizmetleri ver alacag: alanlarda;

Kat Alanlan Katsayis1 (Emsal)= KAKS=1.00,
Yap1 yiiksekligi Y, ., = SERBEST,
Geri ¢ekme mesafeleri her cepheden en az 10 metre olacaktir.
b) Kiigiik imalat ve Tamirat Alanlarinda:
Yap1 yiiksekligi Y, ., = bodrum kat harig 2 kat yikseklik gegilemez.
Ln az 10 metre ag1k caliyma alam aynlacaktir.
38. Bolge Miidiirliigii tarafindan onaylanacak genel yerlesim planma gére uygulama yapilacaktir.

idari ve Sosyal Tesis Alam:

39. idari ve Sosyal Tesis Alanlarmda;

Kat Alanlan Katsayis1 (Emsal}= KAKS=0.80,

Yz}pl viksekligi Y, ., = SERBEST olacaktr.

40. Idari ve Sosyal Tesis Alanlarinda; geri ¢ekme mesafeleri her cepheden en az 10 metredir. Bdlge
Midiirligii tarafindan onaylanacak avan projeve gore uygulama yapilacaktir.

41. idari ve Sosyal Tesis Alanlarinda; ciraklik okulu, meslek okulu, bdlge yénetimi, ofis binalan,
sendika, toplant1 salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, giivenlik, cami, kres, KOSGEB, spor alam,
saglik tesisi, bankalar gibi tesisler yer alabilir.

Egitim Alanlary:

42. Lgitim Alanlarmda;

Yapr yiiksekligi Y, ., = SERBEST olacaktir.

43. Lgitim Alanlarmda, geri gekme mesafeleri her cepheden en az 10 metredir. Bolge Miidirligi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

44. Cgitim Alanlarmda; teknik lisesi, meslek lisesi, ¢iraklik okulu, meslek yiksek okulu vb. egitim
tesisleri yer alabilir.

Teknik Altyap: Alam:

45. Teknik Altyap1 Alanlarmda;

Kat Alanlan Katsayis1 (Emsal)= KAKS= 0.80,

Yap: yiiksekligi Y, ., = SERBEST olacakt.

46. Teknik Altvapr Alanlarmda; geri ¢ekme mesafeleri her cepheden en az 10 metredir. Bolge
Miidiirliigii tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

47. Teknik Altyapr Alanlarmda; Bolgenin teknik ihtivaclanm karsilayacak tim alt ve dst vapi
tesisleri trafo merkezi, indirici merkez, enerji iiretim tesisi, telekomiinikasyon tesisi, antma
tesisleri, itfaiye, makine parki, tir park: ve terfi istasyonlan, vb. tesisler ver alabilir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam:

48. Konut Dis1 Kentsel Caligma Alaninda;

Kat Alanlan Katsayis1 (Emsal)= KAKS= 0.80,

Yapr yiksekligi Y, ., = SERBEST olacaktir.

49. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda; geri ¢ekme mesafeleri her cepheden en az 10 metredir.
Bélge Midiirliigii tarafindan onaylanacak avan projeve gore uygulama yapilacaktir.

50. Konut Disi Kentsel Calisma Alaminda; tr parki, kantar, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz,
kokusuz atik ve artik birakmayan ve ¢evre saghg1 yoniinden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile
patlayici, parlayic: ve vanict madde icermeyen depolar yer alabilir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani:

51. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda;

Kat Alanlan Katsayis1 (Emsal)= KAKS= 0.80,

Yap1 yiiksekligi \’mnkf 9.50 metre olacaktir.

52. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmda; geri cekme mesafeleri her cepheden en az 10 metredir.
Bélge Miidiirliigii tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

53. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda; satis, bakim ve yivecek- icecek tesisleri, ilave tesisler
(motel) ve kantar yer alabilir.

54. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmda;

5105 Sayih Petrol Pivasas1 Kanunu,

Petrol Piyasasi Lisans Y&netmeligi,

5307 sayih Svilagtimhmis Petrol Gazlan (LPG) Piyasas1 Kanunu ve Elektrik Piyasas1 Kanununda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun,

07/08/2003 giin ve 25192 say1h Resmi Gazetede yayimlanan Y énetmelikle Degisik Sivilastinlmig
Petrol Gazlan (LPG) ile galisan Motorlu Tagtlar igin ikmal istasyonlarmm Kurulus, Denetim,
Emnivet ve Ruhsatlandima Islemlerine iliskin Yénetmelik,

TS 11939 Swvilastintmis Petrol Gazlan (LPG)- ikmal Istasyonu - Karayolu Tasitlan icin- Emniyet
Kurallan

TS 12820 Akaryakat istasyonlan - Emniyet Kurallan Mecburi Standart Tebligi,

Karayollan Kenarmnda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkmda Yénetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

ibadet Alan:

55. ibadet Alanmda; bagmmsiz bolim olusturulamaz.

56. ibadet Alaminda; geri cekme mesafeleri her cepheden en az 10 metredir. Bolge Miidi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir.
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